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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastseetter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af
omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den fremtidige arealanvendelse og
regulering af den fremtidige bebyggelse pd de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges
boliger, erhverv, offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se ud, eller
om der eventuelt slet ikke ma& bebygges.

En lokalplan kan tillige indeholde bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle
forudsaetninger for at tage ny bebyggelse i brug. Det kan eksempelvis dreje sig om udfart
kloakering, tilslutning til faellesanlzeg eller etablering af faelles opholds- og parkeringsarealer.

Eksisterende lovlig anvendelse

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod fortseettelse af eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom. Men hvis en ejer, lejer eller bruger af en ejendom @nsker at zendre de
eksisterende forhold m& dette ikke ske i strid med lokalplanen. En lokalplan er sdledes ikke en
handlingsplan, der medfgrer handlepligt for grundejerne. Af samme grund kan man ikke se af
planen, hvornadr en given foranstaltning gennemfgres.

Lokalplanpligt

Kommunalbestyrelsen har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et st@grre byggeri, anlaegsarbejde
eller udstykning seettes i gang. Hensigten med denne pligt er at sikre stgrre sammenhang og
offentlighedens kendskab til den kommunale planlaegning. Overfgrsel af arealer fra landzone til
byzone sker ogsa ved en lokalplan. Derudover kan Kommunalbestyrelsen skgnne, at der er behov
for at udarbejde en lokalplan for et givent omrade, fx for at lgse nogle konkrete problemer.

Forholdet til anden planlaegning

En lokalplan ma ikke vaere i strid med kommune- og anden overordnet planlaegning. Hvis en
lokalplan ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, kraever lokalplanens vedtagelse en
endring af kommuneplanen.

Dette kan ske ved at udarbejde et tillaeg til kommuneplanen. Kommuneplantillaeg er ogsd omfattet
af en lovbestemt procedure.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og planloven.

Dispensation

En lokalplan i byzone kan kun andres ved, at der udarbejdes en ny lokalplan. Man har dog mulighed
for at sgge en dispensation fra lokalplanens bestemmelser. En dispensation forudsaetter, at der er
tale om mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, og at det ansggte, ikke strider
mod hovedprincipperne i planen.
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Borgernes deltagelse

Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske proces, der sikrer
kommunens borgere indsigt og mulighed for indflydelse p& den Igbende planlaegning, der foregar i
kommunen. Derfor skal alle lokalplaner veere fremlagt som forslag i offentlig hgring, inden planen
kan vedtages endeligt af Kommunalbestyrelsen.

Plandata.dk

N&r kommunen har vedtaget en lokalplan, bliver den indberettet pa Plandata.dk. Plandata.dk er et
digitalt system og register, der dels indeholder oplysninger om gaeldende planer, der er tilvejebragt
efter reglerne i planloven, dels stiller planerne til rédighed pa internettet.

Lokalplanens opbygning

En lokalplan bestar oftest af tre dele: En redeggrelse, en raekke bestemmelser og et saet kortbilag
og eventuelt andre bilag.

Redeggrelsen indeholder:

e En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold

e En beskrivelse af lokalplanens forhold til anden planlaegning for omradet, relevant lovgivning
samt miljgforhold, forsyning m.v. Hensigten er at beskrive forhold, der har indflydelse pa
udformningen af de efterfglgende bestemmelser.

e En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger (lokalplanforslaget).

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad der er bindende for de ejendomme,
planen gzelder for og dermed, hvad der bliver tinglyst pa de enkelte ejendomme. Det gzelder
lokalplanens formal, lokalplanens omrade, hvad ejendommene ma anvendes til,
bebyggelsesregulerende bestemmelser osv. samt lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens kortbilag understgtter og praeciserer lokalplanens bestemmelser og findes bagest i
lokalplanen.

Lovgrundlag

Proceduren for at vedtage en Lokalplan fremgar af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af
01/07/2020).

Baggrund og formal

Med denne lokalplan gnsker Kommunalbestyrelsen at imgdekomme et gnske fra virksomheden
Better Energy, som @gnsker at etablere et solcelleanlaeg ved Kragerup Gods.

Lokalplanomradet er pa i alt 117 ha, og solcelleparken forventes at levere en &rlig stremproduktion
pa ca. 124,000 MWh/ar svarende til strgmforbruget for ca. 28.000 husstande. Anlaegget vil bidrage
til en grgn omstilling og til en CO2-neutral energiforsyning.

Better Energy har et gnske om at skabe et multifunktionelt omrade, der ikke kun producerer grgn
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strgm, men som kan bringe veerdi til lokalomradet i form af blandt andet offentligt tilgaengelige
stier, nye naturarealer og gget biodiversitet. Der etableres ca. 80 ha solceller og resterende arealer
anvendes til natur og offentligt tilgaengelig stiforbindelse. Lokalplanen sikrer saledes at arealerne
skal fremsta med ekstensivt plejede arealer med graes og/eller urter. Det ansggte projekt
indebaerer, at vegetationen bliver forskelligartet og far en passende hgjde sdledes, at vegetationen
ikke skygger for solpanelerne, eventuelt med faregraesning. P8 de nye kommende naturarealer vil
driften besta af ekstensiv graesning med et lavt dyretryk og med kveaegarter, hvis grasningsmgnstre
saerligt tilgodeser biodiversiteten.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for etablering af et teknisk anlaeg i form af et
solcelleanlaeg syd for Kragerup Gods. Lokalplanen sikrer, at solcelleanlaagget tilpasser sig
landskabet, og er til minimal gene for naboer i forhold til refleksioner og visuel pavirkning. Dette
sikres blandt andet via krav om beplantningsbaelter i omradets kant, der visuelt afskeermer
solcelleanleegget mod omgivelserne. Lokalplanen fastleegger desuden bestemmelser om, at
solcelleanlaegget skal fjernes senest et ar efter endt brug, og at omradet skal reetableres til natur-
og/eller landbrugsformal.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er pa 117 ha og omfatter dele af matr.nr. 1g, Kragerupgard Hgd., @rslev, matr.nr.
4c., @rslev By, @rslev samt dele af matr.nr. 4b., 7a og 8b, Kragerup By, @rslev.

Lokalplanomradet ligger i den sydgstligste ende af Kalundborg Kommune, og mod sydgst graenser
omradet op til Slagelse Kommune. Ca. 1 km nord for lokalplanomradet ligger Kragerup Gods, og
lokalplanomradet ligger pa& godsets arealer.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og omfatter intensivt dyrkede landbrugsarealer. Langs
lokalplanomradets vestlige graense ligger Nykgbingvej, og mod syd og gst afgreenses
lokalplanomradet af vandlgb. Langs den sydlige graense af lokalplanomradet Igber R&moselgb, som
0gsa Igber igennem lokalplanomradets sydvestlige del, og mod sydgst graenser lokalplanomradet op
til Tuded, som falger kommunegraensen. Langs lokalplanomrédets gstlige afgraensning ligger Tillgb
til Tuded. Vandlgbene er beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens §3. En mindre del af
lokalplanomradet mod sydgst er beliggende inden for abeskyttelses-linjen pa 150 m, der er fastlagt
langs Tuded. Der findes ikke andre beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet. Stgrstedelen
af lokalplanomradet er ud-peget som lavbundsareal i Kommuneplan 2021, da stgrstedelen af
omradet er tidligere moseomrade.

Lokalplanomradet er i det nordgstligste hjgrne delvist omfattet af lokalplan nr. 539 og tilhgrende
kommuneplanramme H3.T03, der tillader opstilling af i alt seks vind-mgller med en totalhgjde pa
135-140 m. De seks vindmgller star uden for nservaerende lokalplanomrade. Vindmgllerne kan ses i
alle retninger. Afgraensningen af lokalplanomradet er udformet med henblik p& at friholde
serviceveje til vindmgllerne, og omkring vindmgllen i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet, er
der friholdt areal til bl.a. servicering af mgllen.

Lokalplanomradet omkranser mod vest lokalplan nr. 582 og tilhgrende kommune-planramme
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H3.T03, der fastlaeegger anvendelse til teknisk anleeg i form af PtX-anlag.

Lokalplanomradet fremtraeder fladt, fortrinsvis beliggende omkring kote 20 med mindre bakker i op
til kote 22,5. Det flade terraen skaber gode forudsaetninger for placering af et solcelleanlaag med
afskaermende beplantningsbaelte omkring anlaegget. Der er ingen bebyggelse inden for
lokalplanomrddet, men der er enkelte spredte gardbebyggelser og huse i omgivelserne.

Signaturforklaring |
™7 Lokalplanomréde |
[ Kommunegraense |
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Lokalplanomradets omgivelser

Nord for lokalplanomradet ligger overvejende landbrugsmarker, hvor landskabet delvis afveksles af
mindre lunde og spredte bebyggelser langs med Rugskovvej, samt seks vindmgller med en hgjde pa
140 meter. Ca. 1 km nord for lokal-planomradet ligger Kragerup. Mod gst ligger skovene Bgrrelund
og Friheden, der er udpeget som besggsomrader i kommuneplanen. Der ligger desuden enkelte
skovlignende lunde gst for lokalplanomradet. Laengere mod gst i Slagelse Kommune ligger
Nordruplund Skov.

Vest for lokalplanomradet forlgber Nykgbingvej, rute 225, hvor der ligger flere spredte bebyggelser
samt et nybygget anlaeg til produktion af brint, som er ejet af lodsejer bag solcelleprojektet.

Desuden er der i henhold til Kommuneplan 2021 udlagt arealreservation til udvidelse af Nykgbingvej
med tilhgrende trafiksti pa straekningen, der gar gennem dele lokalplanomradets vestligste kant.
Leengere mod vest fortseetter en forgrening til Tuded, Ramoselgb, der Igber i det flade
landbrugslandskab, hvor mindre spredte gardbebyggelser ligger la&2ngere mod vest mod landsbyen
Kragerup.

Mod lokalplanomradets sydgstlige graense Igber Tuded, der ikke markerer sig s& tydeligt i det flade
terraen grundet dets smalle bredde. En mindre del af lokalplanomrddet mod sydgst er beliggende
inden for abeskyttelseslinjen pa 150 m, der er fastlagt langs Tuded. De @vrige vandlgb, som lgber
inden for og i kanten af lokalplanomradet, er mindre vandlgb, der har forbindelse til Tude3.

Mod sydgst graenser lokalplanomrddet op til Slagelse Kommune, hvor spredte bebyggelser ligger
placeret rundt i landskabet med landsbyerne Lille Nordrup og Nordrup som omdrejningspunkt, der
ligger henholdsvis ca. 1 og 1,5 km fra lokalplanomradet.

Mod syd i en afstand af ca. 1,5 km ligger landsbyen @rslev, der er den naermeste landsby til
lokalplanomradet beliggende i Kalundborg Kommune.

Kalundborg Kommune Side 8



Lokalplanens indhold og formal

Lokalplanens indhold og formal

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at fastssette rammerne for etablering af et teknisk anlaeg i form af et
jordbaseret solcelleanlzeg med tilhgrende tekniske installationer til anlaeggets drift.

Lokalplanen har derudover til formadl at sikre etablering af afskaermende beplantning i
lokalplanomradets kant, der visuelt afskaermer solcelleanlsegget mod omgivelserne. Lokalplanen
fastsaetter samtidig rammerne for solcelleanlaeggets placering, omfang og adgangsforhold. I
lokalplanen fastsaettes desuden bebyggelsesregulerende bestemmelser for materialer, farvevalg,
tekniske installationer mv. der sikrer indpasning i omgivende landskab og at solcelleanlaegget er til
mindst mulig gene for de omkringliggende naboer. Lokalplanen fastsaetter desuden bestemmelser
om, at solcelleanlaegget skal fijernes senest et ar efter endt brug, og at omrddet skal reetableres til
natur- og/eller landbrugsformal.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter regulerende bestemmelser for fremtidig disponering af arealet, bebyggelsens
omfang, placering og rammer for ydre fremtraeden.

Hvis driften af solcelleanlaagget ophgrer, skal anlaegget inklusive tekniske anleeg, tradhegn og
serviceveje fjernes af grundejer inden ét ar efter, at driften er ophgrt.

Zoneforhold

Planomradet ligger i landzone, og vil ved vedtagelsen af lokalplanen forblive i landzone.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse, udstykning og anlaeg i landzone jf.
Planlovens § 15 stk. 4, som er ngdvendig for lokalplanens virkeligggrelse pa betingelse af, at arealet
retableres, ndr omradet ikke laengere er i brug til solenergianlaeg. Lokalplanen indeholder sdledes
bonusvirkning. Der skal derfor ikke, efter lokalplanens vedtagelse, meddeles landzonetilladelse til
bebyggelse og anlaeg, som er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse.

Omradets anvendelse

Lokalplanomrddets anvendelse fastleegges til tekniske anlaeg for energiforsyning i form af solceller
med tilhgrende bebyggelse og anlaeg, herunder veje, hegn og beplantning, der er ngdvendige for
solcelleanlaeggets drift.. Der gives desuden mulighed for fortsat landbrugsdrift, idet lokalplanen ggr
det muligt at holde afgraessende dyr inden for lokalplanomradet. Samtidig giver lokalplanen ogsa
mulighed for, at der etableres naturomrader og offentlig stiforbindelse.

Udstykning

Der kan ske udstykning af lokalplanomradet i sin helhed eller i henhold til udstykningsprincippet, der
fremgar af kortbilagene.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet skal have vejadgang til kommunevejen Nykgbingvej. Den eksisterende servicevej
til vindmgllerne Nykgbingvej forlgber ogsd gennem planomradet, og vil blive friholdt ved at
byggefelter og beplantningsbaelter er afgraenset med afstand til vejen.

Der gives mulighed for interne veje i lokalplanomradet til driften af solcelleanlaegget. Interne veje
skal udfgres som ubefaestede veje i graes eller grus i en bredde pa op til 5 m. Veje til byggefelt B m3
dog udfgres i en bredde pa op til 7 m.

Lokalplanen giver desuden mulighed for etablering af en offentlig stiforbindelse omkring anlaegget,
der skal placeres pd ydersiden af trddhegn og beplantningsbaelte samt i tilknytning til nye
naturomrader og ekstensivt drevne arealer i den vestlige og sydgstlige del af lokalplanomradet.
Stiforbindelsen skal besta af grees, grus eller stenmel, som vil kunne benyttes til vandreture,
Igbeture mv. Stien skal falge en del af R&moselgb mod syd og Tuded, og mod @st skal den fglge
Tillgb til Tuded. Ved stiens krydsning af vandlgb kan der etableres bro udfgrt i tree.

Bebyggelse og tekniske anlaeg

Lokalplanen udlaegger byggefelt A til opstilling af solcellepaneler, tekniske installationer og mindre
bygninger, der placeres med en afstand pa mindst 10 m til lokalplanens ydre afgraensning. Afstanden
indebaerer, at der reserveres areal til afskaermende beplantning og interne veje.

Solcellepanelerne ma have en hgjde pa maksimalt 3,5 m malt fra terraen. Solcellepanelerne skal
vaere anti-refleksbehandlet for at mindske risikoen for refleksioner fra solcellerne. Lokalplanen
stiller krav til den landskabelige tilpasning og opstillingsmgnster af solcellepanelerne.
Solcellepanelerne kan opstilles som enten sydvendte eller gst-vestvendte pa piloterede stalstativer.
Stativerne skal sikre et minimalt aftryk pd jordoverfladen og giver mulighed for, at der kan
foretages delvis oversvgmmelse af udpegede lavbundsarealer, hvilket kan skabe nye vade
naturarealer. Solcellepanelerne skal fremsta ens, hvad angar typer, hgjde, haeldning og farve. Der
stilles krav til at solcellepanelerne placeres i lige, parallelle reekker med samme indbyrdes afstand.

Arealer inden for lokalplanomrddet kan vedligeholdes ved afgraesning med dyr. Der gives derfor
mulighed for etablering af laeskure i det omfang det er ngdvendigt for dyreholdet. Derudover ma
der opstilles mindre teknikhuse og -transformere inden for byggefelt A og B. Teknikbygninger og
laeskure ma opferes i op til 3,5 m hgjde. Mindre teknikbygninger, herunder transformere, opfgres i
ensartede materialer, gives samme udformning og samme afdaempede farver i grgnne eller bla
nuancer. Dette skal bidrage til at indpasse anlaaggets visuelle fremtrzaeden i landskabet.

Lokalplanen stiller desuden krav til, at stepup-transformer, teknikhus, koblingsudstyr, lagerbygning
batteriopbevaring skal placeres inden for byggefelt B, der ligger centralt i lokalplanomradet.
Bygninger inden for byggefelt B skal ligeledes opfgres i afdeempede farver og ma bygges i en
maksimumhgjde p& op til 7,5 m malt fra terreen. Inden for byggefeltet kan der etableres lynafledere
og koblingsudstyr i tilknytning til stepup-transformeren med en hgjde pa op til 15 meter malt fra
terraen. Lynaflederne er koniske master, ca. 40 cm i bunden og 5 cm i toppen.

Lagerbygning er til opmagasinering af reservedele og maskinel til brug for solcelleanlaeggets drift,
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og ma have en maksimal hgjde pd 5,5 m. Bygningen forventes at have en stgrrelse pa maksimalt
100 m=2.

Batteriopbevaring er til lagring af den producerede solenergi, der skal bidrage til stabilisering og
optimal drift af anlaeg og balance i elnettet. Batterilagerets samlede bebyggelse ma udggre
maksimalt 300 m2 og transformere hertil ma have en maksimal hgjde pa 4,5 m. Batteriracks kan
opferes med en maksimal hgjde pa 3 m.

Distributionstransformere er transformere, der placeres i transformatorhuse fordelt ud over hele
lokalplanomradet. Der opbevares olie i hver transformer. De opstilles pa en sandpude eller sokkel,
er hermetisk lukkede og skal ikke efterfyldes med olie.

Stepup-transformere opstilles pa sokkel, hvor afvanding af overfladevand opsamles og ledes
gennem olieskiller til faskine eller nedsivningsbed og etableres med oliekar og olieudskiller. Under
disse installeres der opsamlingskar til olie, sa evt. laekage opsamles.

Med lokalplanen gives der mulighed for etablering af udkigstarne. Udkigstarne kan opfares i
neerheden af ny offentlig sti ved Ramoselgb og Tuded i det sydgstlige hjgrne af lokalplanomradet
samt i vadomradet i den sydlige graense af lokalplanomradet. Udkigstarne ma opfgres i en hgjde pa
op til 5 m.

For at sikre, at der ikke sker tilstandsaendringer af naerliggende beskyttede naturomrader,
fastsaetter lokalplanen, at der ikke m& etableres beplantning og anlseg inden for 10 m fra
vandlgbskant inden for lokalplanomradet, der er beskyttede iht. naturbeskyttelseslovens § 3.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegning

Arealer mellem og under solpaneler, som ikke anvendes til interne serviceveje, skal fremstd som
ekstensivt plejede arealer med graes og/eller urter, der giver mulighed for afgraesning.

Der etableres ny beplantning langs straekninger uden eksisterende beplantning. Beplantningsbaeltet
skal mindske eller eliminere eventuelle indkig til anlaegget i det flade landskab.

Beplantningsbeelterne skal bestd af traeer og buske af egnskarakteristiske hjemmehgrende arter
samt frugttraeer, og de skal have en hgjde pa minimum 4 m, nar de er fuldt udvokset.
Beplantningsbaelterne skal gives en bredde pa minimum 5 m, og skal besta af minimum 3 raekker.

Af sikkerhedsmaessige hensyn skal der opseettes et tradhegn, som skal placeres pa indersiden af
beplantningsbzeltet. Tradhegnet ma have en hgjde pa maksimalt 2 m og skal vaere et bredmasket
vildthegn, der tillader mindre vildt, sdsom harer, at feerdes inden for og gennem lokalplanomradet.
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Prokiomradets
algraensning

Principsnit for lokalplanomr8dets kanter

Lokalplanen sikrer ogsa, at der reserveres plads til flere nye terrestriske og vade naturomrader
inden for lokalplanomradet. Ved etablering af vddomrdder mindskes nedbrydningen af tgrvelaget i
omradets kulstofrige jorde, hvilket mindsker udledningen af drivhusgasser. De nye naturomrader vil
skabe bedre muligheder for udviklingen af omrddets biodiversitet. Naturomraderne skal fremstd
som ekstensivt plejede lysdbne arealer med grees, urter, blomster eller grupper af traeer og buske.
Der gives mulighed for ekstensiv afgraesning med dyr som naturpleje.
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Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning

Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning

Kommuneplanen

I dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til overordnet planlaegning og
andre love end Planloven.

Kommuneplantilleeg 11 offentligggres samtidig med lokalplanen.

Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 fastseetter hovedstrukturen for hele kommunens
arealanvendelse, dels ved retningslinjer for arealanvendelsen og dels rammer for indholdet i de
fremtidige lokalplaner. I det fglgende foreligger de retningslinjer fra kommuneplanen som
lokalplanen er omfattet af.

Solenergi

Lokalplanomrddet er omfattet af retningslinjer for stgrre solcelleanlaeg i det abne land fra
Kommuneplan 2021.

I overensstemmelse med retningslinjerne 4.35.1 - 4.35.18, skal fglgende emner bergres i
planlaegning for stgrre solcelleanlaeg:

e Fremtidig planlaegning for stgrre solcelleanlaeg i det abne land
Placering, udformning og drift af stgrre solcelleanlaeg i det abne land

Fokus pa lokalsamfundet

Naturindhold, beplantning og biodiversitet

Forbedring af forsyningsinfrastruktur i det 8bne land

Retningslinjerne for fremtidig planleegning omhandler, at der skal tages visuelle hensyn til bl.a.
naboer, landskab og natur i forbindelse med planlaegningen, internationale
naturbeskyttelsesomrader skal vurderes under hensyn til omradets interesser, og at stgrre
solcelleanlaeg sd vidt muligt skal indpasses i landskabets karakter.

Retningslinjerne for placering, udformning og drift omhandler, at der skal vaere minimum 100 m til
naboer, at anlaagget skal vaere ensartet i sin opsaetning, at panelerne skal vaere ikke-reflekterende
og ikke ma overstige 3,5 m og at plejen af anlaegget skal ske ved ekstensiv drift. Omkring
anlaeggene skal sikkerhedshegn som udgangspunkt veere pa indersiden af la2hegnet og haevet over
jorden. Der skal udarbejdes en plan for afvikling, nedtagning og skrotning af anlaegget.

Retningslinjerne for fokus pa lokalsamfundet omhandler, at lokalsamfundet skalinddrages i
planlaagningen og at anleeg skal bidrage positivt til lokalsamfundet ved at styrke den eksisterende
natur, gge biodiversiteten og skabe rekreative vaerdier.

Retningslinjerne for naturindhold, beplantning og biodiversitet omhandler, at der senest ved
ibrugtagning skal etableres afskeermende beplantning omkring anleegget bestaende af traeer og
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buske i hjemmehgrende og egnskarakteristiske arter, at beplantningen skal fremsta daekkende efter
fem vaekstsaesoner, og at projektet skal bidrage til at gge biodiversiteten.

Retningslinjerne for forbedring af forsyningsinfrastruktur omhandler, at infrastrukturen til elnettet
skal sikres ved f.eks. at etablere en transformerstation i forbindelse med anlaegget, og at der skal
laagges vaegt pa at skabe synergi og forbedring af den samlede forsyningsinfrastruktur, s8 som
kloakering, digitalt netvaerk o.l.

Lokalplanen lever op til alle retningslinjer for stgrre solcelleanlaeg i det abne land, pa naer
retningslinje 4.35.5, da afstanden fra lokalplanomradet til 2 nabobeboelser er mindre end 100 m. I
retningslinjen star der dog ogsa, at afstandskravet beror pa en konkret vurdering. Der har vaeret
dialog med alle involverede naboer i en afstand af 300 m. De 2 nabobeboelser, der ligger neermere
end 100 m, er ejet af lodsejer for projektet. Byggefelter ligger dog mere end 100 m fra disse
boliger.

Det vurderes pa den baggrund, at alle retningslinjerne overholdes. Blandt de vaesentlige krav
lokalplanen sikrer, og som efterleves jf. retningslinjerne, er muligheden for at gge biodiversiteten
langs de udpegede gkologiske forbindelser ved Tuded, hvilket bidrager positivt med tiltag til gavn for
lokalsamfundet, samt skaber mulighed for at implementere rekreative tiltag, herunder offentlig
stiforlsb omkring lokalplanomradet samt etablering af fugletdrn.

Landskab

I Kalundborg Kommune er landskabet inddelt i 28 forskellige karakteromrader. 18 af dem er
udpeget som landskaber med generelle beskyttelsesinteresser, heriblandt karakteromradet
"R&mose”, hvor lokalplanomradet er beliggende. Lokalplanomradet er desuden beliggende i det
dbne land og er omfattet af retningslinje 4.11.1 og 4.11.5.

Jf. retningslinjerne er det &bne land primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og skal som
hovedregel friholdes for anden anvendelse. Etablering af byggeri og anlaeg samt a&ndringer i
arealanvendelsen skal vaere under hensyntagen og sa vidt muligt indpasses i landskabets
oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika, anbefalinger og karaktergivende traek, herunder skala,
visuelle sammenhaange samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer.

Omradet fastholdes i landzone og solcellepanelerne placeres naturligt i terreenet. De dele af
udpegningen som nu er intensivt dyrket, vil blive omlagt til ekstensiv drift, og der vil blive etableret
afskeermende beplantning omkring solcelleanlaegget.

Det vurderes, at landskabets oplevelsesmuligheder og karaktergivende traek, ikke pavirkes
vaesentligt, fordi landskabets skala er stor og derfor kan rumme anlaeg, der passer til den store
skala, og eftersom anlaegget placeres i et omrade, der i forvejen er delvist forstyrret af tekniske
anlaeg. Landskabet pavirkes ikke vaesentligt i relation til beplantning, eftersom der findes
eksisterende beplantning i varierende omfang og stgrrelse i omgivelserne, der dels er med til at
daekke for indblik til lokalplanomradet, og dels betyder, at yderligere beplantning ikke virker
fremmed i landskabet i forhold til den eksisterende beplantning.

Derudover vurderes adgangen til omrddet samt muligheden for oplevelse og forstdelse af
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landskabsvaerdierne ikke at blive veesentligt forringet, da lokalplanomradet i forvejen indeholder
private landbrugsarealer i omdrift uden veje eller stier.

Lokalplanomradet vil blive genoprettet til eksisterende landskab efter endt drift og etablering af
anlaegget vil sdledes ikke medfgre varig pavirkning pa landskabsveerdierne i omradet.

Der er udarbejdet visualiseringer, der illustrerer anlaeggets pavirkning af landskabet, hvilket ses i
miljgrapporten.

Planlagt teknisk anlaeg — Vindmgller

A

Borrelund

™ 7 Lokalplanomréde
Bl vindmelleomrade
[ Kommunegreense

Overlappende med lokalplanomradet findes et udpeget areal i Kommuneplan 2021 til opsaetning af
vindmegller, sdkaldte vindmglleomrader, der kan planlaegges i en hgjde pa op til 150 meter.

Afstanden fra lokalplanafgransningen til naermeste vindmglle er 20 m. Naervaerende
lokalplanlaegning for solceller strider ikke imod de opstillede vindmgller inden for det udpegede
vindmglleomrade.
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Planlagt trafikanlaeg — Veje
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I den vestlige del af lokalplanomradet er der jf. Regionplan for Vestsjsellands Amt 2005-2016 udlagt
et 200 m bredt reservationsbzelte til forleengelse af landevej 602 (Nykgbingvej) mellem Gudum og
Kragerupgods. Reservationsbeeltet er udpeget i Kommuneplan 2021.

For at sikre interesserne for det planlagte trafikanlaeg er lokalplanens byggefelter tilpasset, sa
reservationsbaeltet ikke pavirkes af naervaerende lokalplanlaegning for solcelleanlaeg.

Lavbundsarealer

Stgrstedelen af lokalplanomradet er udpeget som lavbundsareal. Der er ingen udpegninger for
lavbundsarealer i eller omkring lokalplanomradet, der kan genoprettes. Udpegningen af
lavbundsareal fremgar af Kommuneplan 2021.
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Retningslinjerne for lavbundsarealer i Kommuneplan 2021 er opdelt i temaerne fra 4.10.1 - 4.10.5.

Retningslinjerne for lavbundsarealer omhandler, hvorvidt lavbundsarealer kan genoprettes som
vadomrader med henblik pa at mindske udvaskningen af naeringsstoffer til vandmiljget og forbedre
naturindholdet i omradet og medvirke til klimatilpasningsindsatsen. Lavbundsarealer ma ikke veere i
modstrid med intentionen om at skabe vddomrader, herunder inddrages til byzone eller inddrages i
byudvikling. Lavbundsarealer i landzonen skal friholdes for byggeri og anlaeg, hvis det pageeldende
byggeri eller anlaeg kan forhindre, at den naturlige hydrologi kan genskabes.

Retningslinjerne svarer til ambitionerne fra statens side om at udtage lavbundsjorder af
landbrugsdrift. Staten har oprettet en lavbundsordning med det formal at reducere landbrugets
udledning af drivhusgasser, reducere udledningen af kvaelstof til kystvande og genskabe eller
forbedre natur. Udtagningen er malrettet landbrugsjorder pa kulstofrige lavbundsjorder med mindst
6 % terv. Jorden inden for lokalplanomradet er kortlagt i forbindelse med den statslige
lavbundsordning, og stgrstedelen af lokalplanomradet har over 6 % tgrv og nogle steder over 12 %
torv.

Solcellepanelerne star pa stalstativer haevet over terraen, som ikke er fglsomme overfor vand, og er
derfor ikke til hinder for realisering af vddomrader pa lavbundsjorder.

Lokalplanen sikrer, at der reserveres plads til nye vdde naturomrader inden for lokalplanomradet.
Ved at reservere plads til disse vddomrader mindskes nedbrydningen af tgrvelaget i omradets
kulstofrige jorde, hvilket mindsker udledningen af drivhusgasser. Nye vddomrader vil ogsa skabe
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bedre muligheder for udviklingen af omradets biodiversitet. Terraenet reguleres, sa sgerne udvides
og ugnskede lavninger fyldes. For at muliggere vadomradeprojektet etableres der bl.a. rgr og
pumpesump til de nye vddomrader. Det ansggte projekt indebaerer desuden, at arealer under
solcellepanelerne udlaagges med ekstensive graesarealer med urter, der drives uden ggdning og
sprgjtning, hvilket bidrager til reduktion af naeringsstoffer i vandmiljget.

Lavbundsjorder bidrager pd flere mader til den grgnne dagsorden. Lavbundsjorder har generelt en
lavere dyrkningsmaessig veerdi, og muligheden for at kunne etablere solcelleanleeg pa lavbundsjord
kan veere et vaesentligt incitament for landmaend til at udtage lavbundsarealerne af driften. Staten
har ambitigse mal om reduktion af CO2-udledning ved udtagelse af lavbundsjorde. Etablering af
solcelleanlaegget kan vaere et bidrag til at opna denne malsaetning. Etablering af solcelleanlaegget pa
den kulstofrige lavbundsjord vil dermed have en dobbelt klimaeffekt ved bdde at reducere
lavbundsjordernes udledning af CO2 og samtidig producere grgn energi.

Samlet vurderes det, at lokalplanen stemmer overens med retningslinjerne og giver mulighed for at
realisere vadomrader inden for de udpegede lavbundsarealer.

Naturbeskyttelsesinteresser

I umiddelbar naerhed til lokalplanomradet findes udpegede arealer til naturbeskyttelse i
Kommuneplan 2021.
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Kommunens retningslinjer fra 4.9.1 - 4.9.24 for udpegninger til naturbeskyttelse omhandler, at
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kvaliteten af naturomraderne skal bevares, og det skal tilstreebes at skabe forbedringer i de
eksisterede og nye naturarealer, som kan forbedre dyr og planters spredning og frie bevaegelse.

Lokalplanomradet er udformet saledes, at naturbeskyttelsesinteresser og potentielle
naturbeskyttelsesinteresser friholdes.

Okologisk forbindelsesomrade — Grgnt Danmarkskort

Inden for lokalplanomradet findes udpegede gkologiske forbindelsesomrader og potentielle

gkologiske forbindelsesomrader, der star som retningslinje under naturbeskyttelsesinteresser i
Kommuneplan 2021.
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I retningslinjerne for gkologisk forbindelsesomrade i Kommuneplan 2021 fremgar det af 4.9.3, at
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der inden for grent danmarkskort ikke ma ske indgreb i form af byudvikling, veje, og andre
tekniske anlaeg mv., der kan forringe naturindholdet og levesteder og spredningsmuligheder for dyr
og planter. Desuden tilsigtes det med retningslinjerne 4.9.12 - 4.9.16, at gkologiske forbindelser
fremmes og sikre dyrs og planters spredningsmuligheder.

Udpegningerne for gkologiske forbindelser inden for lokalplanomradet knytter sig tilde beskyttede
vandlgb og omréderne med naturbeskyttelsesinteresser.

Omkring de beskyttede vandlgb vil der blive friholdt en afstand pd 10 m fra bebyggelse, dog 150
meter til Tuded. Der vil desuden blive etableret et 5 m bredt beplantningsbaelte omkring
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solcelleanlaegget, som flere steder vil vaere sammenfaldende med de gkologiske forbindelser.
Spredningsveje er blevet undersggt, hvor det ikke er blevet vurderet ngdvendigt med yderligere
faunapassager gennem planomradet. Lokalplanen forventes at bidrage til stgrre biodiversitet i
omradet og sikre bedre passage for flora og dyreliv. Anvendelsen af omradet til solcelleanlaeg
forventes at forbedre livsbetingelserne for det lokale dyre- og planteliv. Dette skyldes, at den
landbrugsmaessige dyrkning af arealerne ophgrer, hvilket kan fremme iseer blomstrende planter,
som tiltraekker et rigt insektliv, der danner fgdegrundlag for andre dyrearter. Samtidig etableres
flere nye naturomrader, ligesom der ogsa etableres nye beplantningsbeelter bestdende af blandede
traeer og buske. Arealer under solcellepanelerne udlaagges med graes og/eller urter. Der vil efter al
sandsynlighed komme flere vildtlevende dyre- og plantearter.

Vardifuldt landbrugsomrade

En del af det vestlige lokalplanomrade er udpeget som veerdifuldt landbrugsomrade ifglge
Kommuneplan 2021.

Formalet med retningslinjerne for jordbrugsinteresser er at sikre, at anvendelse af landbrugsjord til
jordbrugsformal sker under hensyntagen til et rent miljg og en mangfoldighed i natur og landskab,
samt at inddragelse af landbrugsjord til andre formal i starst muligt omfang begraenses.

Samtidig naevnes det blandt retningslinjerne, at udviklingen af husdyrbrugerhvervet skal ske i en
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afvejning af hensynet til de erhvervsmaessige interesser og til naturen, miljget og landskabet.
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Lokalplanen giver mulighed for, at der inden for lokalplanomrddet er mulighed for afgreesning med
dyr. Dermed vurderes det, at den sendrede arealanvendelse ikke udelukker landbrugsdrift som for
eksempel farehold. Ved at tage solcellearealerne ud af traditionel landbrugsdrift vil pesticid- og
nitratudledningen til grundvandet blive reduceret, og kvaliteten af vandmiljget vil samtidig blive
forbedret. Derudover stiller lokalplanen krav om, at omradet ved ophgr som teknisk anlaeg skal
genetableres som landbrug og/eller natur, sa det igen vil vaere muligt at udnytte omradet til
intensivt dyrket landbrugsjord.

Stojbelastede arealer

En del af det nordgstlige lokalplanomrade er udpeget som stgjbelastede arealer som fglge af stgj fra
vindmgllerne i den nordgstlige kant af lokalplanomrddet. Udpegningen fremgar af Kommuneplan
2021.
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Formalet med retningslinjerne for stgjfslsomme arealer er at forebygge konflikter mellem stgjende
aktiviteter og stgjfglsom anvendelse. Arealet for vindmgllerne er udpeget specifikt som stgjbelastet
areal fra enkelt anlag, hvor retningslinje 4.32.1 ggr sig gaeldende.

I retningslinjen star der, at stgjbelastede arealer som udgangspunkt skal friholdes fra stgjfglsom
arealanvendelse, som f.eks. rekreative omrader, boligomrader, daginstitutioner og andre offentlige

formal.

Eftersom lokalplanen ikke giver mulighed for st@gjfglsom anvendelse, men derimod et teknisk anlaeg
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i form af et solcelleanlaeg, medfgrer vindmgllerne ikke uacceptable miljgmaessige gener i relation til
denne lokalplan og dets anvendelse.

Skovrejsningsarealer

Hovedparten af lokalplanomradet er udpeget som areal, hvor skovrejsning er ugnsket, ogsa kaldet
negative udpegninger. Udpegningen fremgdr af Kommuneplan 2021. Umiddelbart sydgst for
lokalplanomradets afgreensning, p@ den anden side af Tuded og dermed beliggende i Slagelse
Kommune, findes udpegede arealer, hvor skovrejsning er gnsket, sakaldte positive udpegninger.

For retningslinje 4.12.2 for arealer hvor skovrejsning er ugnsket, gaelder det, at i disse omrader ma
der som udgangspunkt ikke plantes skov.

=2 Lokalplanomréde
‘| ] Kommunegraense
[ skovrejsningsomréder ensket
[T Skovrejsningsomréder ugnsket

Lokalplanen stiller krav til beplantningsbzelte i en hgjde af minimum 4 m, bredde pd minimum 5 m
og med minimum 3 raekkers beplantning. Eftersom lokalplanen ikke giver mulighed for skov, og da
et beplantningsbaelte ikke betragtes som skovrejsning, ses lokalplanen i overensstemmelse med
retningslinjen.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og delvist inden for
indvindingsoplandet “Tuded - Sorg, Slagelse, Kalundborg”, som hgrer til Hgng Vandvaerk. Mindre
dele af lokalplanomradet ligger inden for tre boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) tilhgrende
Hong Vandveerk. Inden for beskyttelsesomraderne er der saerlig opmaerksomhed pa aktiviteter, der
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indebaerer en risiko for forurening af grundvandet.

I Kommuneplan 2021 foreligger der en raekke retningslinjer relateret til grundvand. Formalet med
retningslinjerne er bl.a. at sikre god kvalitativ tilstand i grundvandet, at beskytte grundvandet mod
forurening, at tage hensyn til naturinteresser samt at arbejde for stor forsyningssikkerhed.

Jf. retningslinje 4.37.1 - 4.37.5 skal der inden for indvindingsoplande til almene vandforsyninger,
BNBO og OSD, tages saerlige grundvandshensyn for at beskytte den nuvaerende og den fremtidige
vandforsyning. Inden for disse omrader ma den planlagte eller eksisterende arealanvendelse heller
ikke &ndres, hvis &ndringen vil medfgre til en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
Desuden ma der hverken placeres grundvandstruende aktiviteter inden for OSD eller
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD, og udpegningerne bgr sa vidt muligt

friholdes for byudvikling og anden andret arealanvendelse.

™ 7 Lokalplanomrade
[J Kommunegraense
[T Boringsnaere beskyttelsesomrader
Indvindingsoplande
Omrader med szerlige drikkevandsinteresser (0SD)

Opfgrelse af solcelleanlaegget forventes at have en positiv effekt pa grundvandet, idet hele

lokalplanomradet udtages fra intensiv landbrugsdrift, hvilket vil reducere udvaskning af
nzeringsstoffer og pesticider til grundvandet. Desuden indebaerer det ansggte projekt, at arealerne
drives uden brug af gedning og sprgjtemidler indenfor omradet.

Transformere indeholder olie, men er hermetisk lukkede og skal ikke pafyldes i transformernes
levetid. Under stepup-transformeren er der installeret et olieopsamlingskar, der er elektronisk
overvaget og som opsamler olie ved evt. laekage. Derudover indeholder solcellepanelerne ingen
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mobile forureningskomponenter. Solcellepanelerne er belagt med glas pa bade over- og undersiden
og indeholder ikke skadelige perfluorerede stoffer (PFAS) eller andre farlige stoffer. Der sker saledes
ingen pavirkning af grundvandet i driften af anlaegget, og risikoen for spild og pavirkning af
grundvandet i en uheldssituation vurderes at vaere ubetydelig.

Der udledes ikke miljgfarlige stoffer fra anlaagget, som vil kunne pavirke overfladevand eller
grundvand. Overfladevand nedsiver pa terraen.

Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne i Kommuneplan
2021 for grundvand, og at anvendelse til solcelleanlaeg ikke medfgrer en gget belastning eller fare
for forurening af grundvandet.

Landomrader

Lokalplanomradet ligger inden for et udpeget landomrade jf. Kommuneplan 2021. Landomrader er
omrader beliggende i landzone. Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne 4.5.2, 4.5.3 og
4,5.4, der generelt omhandler de hensyn der skal tages til omraderne uden for landsbyerne ved
placering af anlaeg og anden anvendelse i disse omrader.

Retningslinje 4.5.2 tilsigter, at der som hovedregel friholdes for anvendelse end jordbrugserhverv.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af solcelleanlzeg, hvilket afviger fra hovedreglen, men
strider ikke imod retningslinjen. I overensstemmelse med retningslinje 4.5.3 og 4.5.4, er der p&
baggrund af en konkret vurdering i forbindelse med placeringen af anleegget, taget hensyn til
naturmaessige, landskabelige, rekreative, miljgmaessige og landbrugsmaessige interesser. Saerligt de
lavbundsarealer, der ligger inden for lokalplanomradet, er blevet taget seerligt hensyn til i
forbindelse med placeringen af solcelleanlaegget, da byggefelterne er blevet placeret udenom
udpegede arealer til nye vddomrader. Ved at udtage disse arealer og genetablere dem som
vddomrader tages der hermed hensyn til disse i placeringen af solcelleanlaagget. Derudover
etableres bl.a. en offentlig sti og fugletdrn, der skaber rekreativ vaerdi til omradet.

Vandlgb

Vandlgbene Tuded og R&moselgb er i Kommuneplan 2021 prioriteret som indsatsomrader med
henblik pa at leve op til EU's vandrammedirektiv om at beskytte og forbedre tilstanden i vandligb,
sger og kystvande. Ifglge kommuneplanens retningslinje 4.8.1, skal det sikres, at vandhandtering
foregar pd en hensigtsmaessig made, som ikke far konsekvenser for projekter og planer andetsteds.

Med lokalplanen forventes bedre vandkvalitet som fglge af omlaegning fra intensiv landbrugsdrift til
ekstensivt plejede arealer mellem og under solcellepanelerne.

Ifslge retningslinje 4.8.3 skal rekreativ udnyttelse af sger, 8er og kysten sikres, og ved udbygning af
befolkningens rekreative adgang skal der tages hensyn til de bergrte arealers sdrbarhed over for
offentlighedens faerdsel.

Med lokalplanen friholdes en afstand p& minimum 10 m til langs vandlgbene, dog 150 meter til
Tuded. Derudover etableres en offentlig rekreativ sti, der er tilpasset vandlgbenes omgivelser.
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Samlet set vurderes lokalplanen at veere i overensstemmelse med retningslinjer for vandlgb.

Oversvéemmelse

Lokalplanen ligger inden for et udpeget vandlgb jf. Kommuneplan 2021, der kan medfgre risiko for
oversvgmmelse. Omradet er ikke udpeget som omrade med risiko for oversvammelse, men
omradet ligger inden for et udpeget omrade med vandlgb. Af den grund er lokalplanomradet
omfattet af retningslinje 4.17.8, der omhandler afvaergeforanstaltninger ved oversvgmmelse fra
vandigb.

Formalet med retningslinjerne for oversvgmmelse er bl.a. at imgdekomme fremtidens
klimaaendringer mest hensigtsmaessigt og de stigende havvandsstande.

Det fremgar af retningslinje 4.17.8, at nye tekniske anlaeg samt arealer med aendret anvendelse
skal separatkloakeres og regnvandet skal hdndteres lokalt og/eller med terreenlgsninger fx med
udnyttelse af lavbundsarealer i det abne land.

Det vurderes, at lokalplanen i overensstemmelse med retningslinje 4.17.8 vil kunne handtere
regnvandet lokalt samt eventuel oversvgmmelse fra vandlgbet gennem lavbundsprojekt inden for
lokalplanomradet. Projektet handler om at udtage lavbundsarealer inden for lokalplanomradet for at
etablere nye vddomrader. De nye vadomrader vil kunne handtere regnvand.

Rekreative strukturer — stier

Ifglge Kommuneplan 2021 skal der jf. retningslinje 4.18.6 tages hensyn til de bergrte arealers
sarbarhed over for offentlighedens/borgernes faerdsel, ndr der udbygges rekreativ adgang til at
faerdes pa stier.

Lokalplanen udleegger en ny offentlig stiforbindelse, der vil blive anlagt bestaende af graes, grus
eller stenmel. Det vurderes, at lokalplanomradets sarbarhed over for offentlighedens faerdsel pa
stiforbindelsen vil kunne h@ndteres. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med retningslinjerne
for rekreative strukturer, da det ikke vurderes, at de bergrte arealer er sdrbare over for
offentlighedens faerdsel.
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Gaeldende kommuneplanramme H3.T03
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Lokalplanomradet er i det nordgstlige hjgrne delvist omfattet af gaeldende kommuneplanramme
H3.T03. Inden for rammeomradet kan der etableres 6 vindmgller pa en ret linje med samme
indbyrdes afstand og med specifik anvendelse til vindmgller. Derudover omkranser
lokalplanomradet 0gsa kommuneplanramme H3.T03 mod vest, der fastlaegger specifik anvendelse
til teknisk anlaeg i form af PtX-anlaeg.

For at realisere lokalplanen foreligger der et tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 11 som udvider
eksisterende rammeomrade til teknisk anlag og giver mulighed for opfgrelse af teknisk anlaeg i
form af solcelleanlaeag. Kommuneplantillzegget sikrer den ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplanen og kommuneplanen, og offentligggres samtidig med lokalplanen.

Det eksisterende rammeomrade H3.T03 bliver derfor udvidet. Anvendelsen fastlaegges til tekniske
anlaeg i form af solcelleanlaeg samt landbrugsdrift for at pleje omrédet med dyrehold.
Teknikbygninger og laeskure ma opfgres i op til 3,5 m hgjde. Bebyggelse i form af fugletdrn kan
opf@res i en hgjde op til 5 m, stepup-transformere med tilhgrende teknikhus og koblingsudstyr,
lagerbygning og batteriopbevaring kan opfgres i en hgjde op til 7,5 m og solcelleanlzeg i en hgjde op
til 3,5 m. Lynafleder i forbindelse med stepup-transformer ma opfgres i op til 15 meter.
Beplantningsbeelterne skal have en hgjde p& minimum 4 m og en bredde pa minimum 5 m omkring
solcelleanlaagget for at afskaerme anlaegget. Der kan etableres rekreativ sti og serviceveje.
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Gaeldende lokalplan nr. 582 og nr. 539
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Lokalplanomradet er i det nordgstlige hjgrne delvist omfattet af gaeldende lokalplan nr. 539.
Lokalplanen fastlaegger anvendelse til opstilling af 6 vindmgller med en totalhgjde p8 135-140 m, og
udlaegger areal til en 5 m bred adgangsvej til vindmgllerne. Derudover omkranser lokalplanomradet
mod vest lokalplan nr. 582, der fastlaegger anvendelse til teknisk anlzeg i form af PtX-anlzeg.

Geaeldende lokalplan nr. 539 og 582 opretholdes og suppleres af nzervaerende lokalplan nr. 592 for
solcelleanleeg.
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Landsplanlagning

Museumsloven

I henhold til Museumslovens § 25, tager bygherre kontakt til det lokalt ansvarlige museum med det
formal at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herp3,
inden for en frist pa 4 uger, komme med en udtalelse, der eventuelt vil blive baseret pa en
arkaeologisk forundersggelse.

Derudover gezlder generelt museumslovens § 27, stk. 2, som foreskriver, at hvis der findes spor af
fortidsminder under jordarbejder, skal anlaagsarbejdet straks standes og fundet skal anmeldes til det
ansvarlige kulturhistoriske museum Kalundborg og Omegns Museum.

Det lokalt ansvarlige museum: Museum Vestsjeelland, Arkeeologisk afdeling: plan@vestmuseum.dk.
(www.vestmuseum.dk)

Har bygherre eller entreprengr ikke indhentet en sddan udtalelse vil udgifter til standsning af
arbejdet (i op til ét ar) og til arkaeologiske undersggelser pahvile bygherren.

Gaeldende regler og vejledninger kan findes pa Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside www.slks.dk.

Abeskyttelseslinje

Omkring den del af det beskyttede vandlgb, Tuded, som ligger langs lokalplanomradets sydgstlige
afgraensning, er der palagt en abeskyttelseslinje. En mindre del af lokalplanomrddet mod sydgst er
inden for 150 m fra &beskyttelseslinjen, hvilket fremgar af kortbilag 2.

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre vandlgbet som vaerdifuldt landskabselement og som
levested for dyre- og planteliv.

For at sikre interesserne inden for dbeskyttelseslinjen friholdes en bebyggelsesfri afstand p& 150 m
til abeskyttelseslinjen.

§3-beskyttede vandigb

Inden for lokalplanomradet er der vandlgb, som er beskyttede i henhold til naturbeskyttelseslovens
§ 3 samt vandlgbslovens bestemmelser. Tilstandsaendringer af vandlgbene kraever dispensation fra
naturbeskyttelsesloven og godkendelse efter vandigbsloven af Kalundborg Kommune.

De beskyttede vandlgb Igber gennem lokalplanomradets sydvestlige del og langs lokalplanomradets
sydlige, sydgstlige og gstlige afgraensning, som det fremgar af kortbilag 2. Der friholdes en
bebyggelsesfri afstand p& minimum 10 m til vandigbene i lokalplanomradet, dog 150 meter til
Tudea.

Der er ikke § 3-beskyttet terrestrisk natur inden for lokalplanomradet. Umiddelbart nord og syd for
planomrédet ligger mindre moser og vandhuller, som det ses pa kortbilag 2.

Kalundborg Kommune Side 28



Der sker saledes ingen pavirkning af § 3-beskyttet natur. Det ansggte projekt indebaerer, at
planomradet fremover drives efter gkologiske principper uden brug af gedning og sprgjtning, hvilket
forventes at forbedre kvaliteten moser, vandhuller og vandlgb.

Bilag IV-arter

I forbindelse med miljgvurderingen af plangrundlaget er der foretaget naturundersggelser og
vurdering af pavirkningen pa bilag IV-arter. Der er ikke registreret fredede eller beskyttede dyre-
og plantearter i omradet.

Forholdet til natur og beskyttede arter er uddybet i miljgrapporten.

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet ligger ca. 7,5 km sydgst for Natura 2000-omrade nr. 157 “"Amose, Tissg, Halleby
A og Flasken”, som bestar af habitatomrade H138 og fuglebeskyttelsesomrade F100. Der sker ikke
afledninger, emissioner eller stgj af veesentligt omfang fra anlaegget, som vil kunne pavirke Natura
2000-omradet veesentligt. P& grund af det planlagte projekts karakter og afstanden til Natura 2000-
omradet er det vurderet, at planlaagningen ikke vil pavirke omradet eller arter pa
udpegningsgrundlaget.

I miljgrapporten indgar en Natura 2000-vaesentlighedsvurdering i forhold til arter pa
udpegningsgrundlaget i Natura 2000-omradet.

Vandomradeplan

Vandomradeplanerne er en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg. De skal sikre renere
vand i Danmarks vandlgb, sger, kystvande og grundvand i overensstemmelse med EU's
vandrammedirektiv. Kravene for omraderne er fremsat i vandomradeplan for Vandomradedistrikt
Sjeelland. Malet med vandomradeplanerne er, at alle vandomrader skal opna god tilstand. Loven er
bl.a. udmgntet i indsatsbekendtggrelsen, der bl.a. skal sikre, at der ikke gives tilladelse til
aktiviteter, der forringer tilstanden eller hindrer malopfyldelse for malsatte overfladevandomrader.

Inden for lokalplanomradet er der to vandlgb, Tuded og R&moselgb, der indgar i
vandomradeplanerne. Den samlede gkologiske tilstand for Tuded og R&@moselgb er darlig, mens den
kemiske tilstand er ukendt for begge vandlgb. Miljgmalene for den gkologiske og kemiske tilstand af
vandlgbene er gode.

Det vurderes, at lokalplanen kan gennemfgres uden at medfagre forringelser i tilstanden for
vandforekomster i naerheden af planomradet, ligesom planen heller ikke vurderes at veere til hinder
for, at fastsatte miljomal og tilstande for neermeste malsatte vandlgb opnas.
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Miljgforhold

Jord

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet. Der planleegges ikke for
miljgfelsom anvendelse i omrddet, og der forventes ikke at vaere behov for tilladelser i henhold til
jordforureningsloven.

Stgj

Solcelleanlaegget skal overholde Miljgstyrelsens greenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder,
der skal overholdes ved stgjfglsomme anvendelser i omgivelserne. For enkeltliggende boliger i det
dbne land omkring anlaegget gaelder greensevaerdierne 55 dB(A) om dagen, 45 dB(A) om aftenen og
40 dB(A) om natten.

Solcelleanlaeggets transformere og invertere giver anledning til stgjpavirkning i omgivelserne. I
miljgvurderingsrapporten indgar en stgjberegning af anlaegget, hvor det er sandsynliggjort, at
stgjpavirkningen i forhold til naboer ikke vil overskride vejledende stgjgraenser.

Luft

Der er ingen emissioner fra solcelleanlaegget.

Renovation

Der forventes ikke at veere vaesentlig affaldsproduktion.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlzegsarbejder.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplan,
fortreenges af lokalplanen i henhold til planlovens § 18, ndr Kommunalbestyrelsen har foretaget
offentlig bekendtggrelse om planens endelige vedtagelse.

Lokalplanen ophaever ingen servitutter.
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Tilladelse fra andre myndigheder

Tilladelse fra andre myndigheder

Tilladelse fra andre myndigheder

Ledningsejere

Ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vand-,
fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Ved transport og arbejder neer lav-/hgjspaendingsluftsledninger og jordkabelanlzeg skal man vaere
opmaerksom pa respektafstande hertil.

Landbrugsstyrelsen

Ophaevelse af landbrugspligt pa arealer, der planlaegges inddraget til ikke-jordbrugsmaessig
anvendelse (fx golfbane, losseplads, campingplads, rastofindvinding, vindmglle, antennemast eller
vandboring), kan ophaeves med henvisning til vedtaget lokalplan pa en erklzaering fra en
landinspektgr.
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Miljgvurdering

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK.
nr. 4 af 3. januar 2023) er kommunen forpligtet til at gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given
plan m& antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Der udarbejdes pa& den baggrund en miljgvurdering af planforslagene (MV) og en
miljgkonsekvensvurdering af projektet (VVM). Miljgvurderingen af planerne og
miljokonsekvensvurdering af projektet er udfgrt som en samlet rapport, som er offentliggjort i
hgring sammen med planerne.

Konklusion

Kalundborg Kommune har vurderet, at lokalplan og kommuneplantillaeg er omfattet af pligt til
miljgvurdering. Planerne muligggr et anlag, der er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2 pkt. 3
litra @ "Industrianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand". Der gennemfgres derfor
en miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens afsnit II (miljgvurdering af planer og
programmer).

Bygherre har desuden anmodet om, at der gennemfgres en miljgkonsekvensvurdering af projektet
iht. miljgvurderingslovens afsnit III (VVM).
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Bestemmelser

Horingsfrist og midlertidige retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort af Kommunalbestyrelsen, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes p@ en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af
anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseette som hidtil.

Na&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen
under visse forudsaetninger give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder kun fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil
forslaget er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, dog hgjest et ar efter offentliggarelsen.

For sd vidt angdr planens endelige retsvirkninger henvises til planens bestemmelser herom.

Horingsfrist

Planforslaget er fremlagt i perioden fra den 8.januar 2024 til og med den 4. marts 2024. 1
hagringsperioden er der mulighed for at fremsaette a&ndringsforslag eller bemaerkninger til
planforslaget. Hgringssvar skal vaere Plan, Byg og Miljg i haende senest den 4. marts 2024.
Indkomne bemaerkninger og forslag vil indga i Kommunalbestyrelsens videre behandling af
planforslaget.

Hgringssvar skal veaere skriftlige og skal indsendes som e-post til dto@kalundborg.dk eller med
almindelig post til Kalundborg Kommune, Att. Plan, Byg og Miljg, Holbaekvej 141b, 4400 Kalundborg.

Bestemmelser
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I henhold til Lov om planlaegning (LBK nr. 1127 af 1. juli 2020 med efterfglgende tilfgjelser)
fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og indberettes pa Plandata.dk.
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv

er altsd ikke lokalplanbestemmelser, og er sdledes ikke bindende.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1
Lokalplanen har til formal:

¢ at give mulighed for opstilling af solcelleanlzeg med tilhgrende bebyggelse og tekniske anlzeg,

e at sikre, at anlaagget og bebyggelse placeres under hensyn til landskabs-, natur- og
kulturhistoriske interesser,

e at sikre, at anlaegget afskaermes mod omgivelserne af plantebaelter,

e at sikre, at omradet reetableres til natur- eller landbrugsformal, nar driften af solcelleanlaegget
ophgrer.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter dele af folgende matrikelnumre:
Ejerlav Kragerupgdrd Hgd., @rslev:

matr.nr. 1g

Ejerlav @rslev By, @rslev:

matr.nr. 4c

Ejerlav Kragerup By, @rslev:

matr.nr. 4b, 7a, samt hele 8b

samt alle parceller, der efter lokalplanens offentlige bekendtggrelse, udstykkes fra de navnte
ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 har denne lokalplan bonusvirkning med hensyn til aendret
anvendelse af omradet til teknisk anleeg. Lokalplanen erstatter dermed tilladelser, der efter
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Planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse) er ngdvendige for lokalplanens realisering, herunder:
Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske anlaeg i form af solcelleanlaeg jf. § 3

e Mulighed for udstykning, jf. § 4

e Etablering af interne veje, jf. § 5

e Etablering af ny offentlig stiforbindelse inklusive broer, jf. § 5.3

e Placering og omfang, samt udseende af solcelleanlaeg, transformere, udkigstarn og gvrige
tekniske installationer og konstruktioner, jf. § 6 og § 7

e Etablering af beplantningsbeelter og hegn, jf. § 8.2 - 8.3

e Etablering af nye vade naturomrader, jf.§ 8.6

Bonusvirkningen meddeles p& betingelse af, at arealet reetableres, ndr det ikke laengere er i brug til
solcelleanlaeg. Ved ophgr af brug af solcelleanlaegget og gvrige tekniske anlaeg skal disse inklusive
fundamenter, trddhegn, skilte og veje, der alene anvendes som led i anleeggets drift, fjernes af
grundejer inden ét ar efter, at driften er ophgrt.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til tekniske anlaeg for energiforsyning i form af solceller med
tilhgrende bebyggelse og anlaeg, herunder veje, hegn og beplantning, der er ngdvendige for
solcelleanlzeggets drift.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der drives landbrug, som kan forenes med drift af et solcelleanlzeg,
herunder afgraesning med dyr.

3.3

Inden for lokalplanomradet kan der etableres naturomrader og offentlig stiforbindelse.

§ 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomradet m& udstykkes i sin helhed eller i henhold til udstykningsprincippet som vist pa
kortbilag 3.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
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Vejadgang skal ske fra Nykgbingvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.
5.2

Interne serviceveje og stier skal udfgres som ubefaestede veje i grus eller som grasskladte arealer i
en bredde p& op til 5 m. Veje til byggefelt B m& dog udfgres i en maksimal bredde af 7 m.

5.3

Der kan etableres en offentlig tilgaengelig stiforbindelse, som vist i princippet pa kortbilag 2. Stien
skal udfgres som trampesti eller med beleegning i grus/stenmel. Stiens krydsning af vandlgb kan ske
ved etablering af bro udfgrt i tree og fremsta i sort eller i materialets naturlige farve.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Der ma opstilles solceller med tilhgrende tekniske installationer, herunder mindre transformere,
teknikbygninger og laeskure indenfor byggefelt A og B som vist pa kortbilag 2.

Inden for byggefelt B kan der opfgres stepup-transformer, lagerbygning, teknikhuse, koblingsudstyr,
batteriopbevaring samt lynafledere.

6.2

Alle bygninger, tekniske anlaeg, trddhegn og beplantning skal placeres, s de overholder fglgende
minimumsafstande:

Beskyttede vandlgb: 10 m friholdt fra gverste vandlgbskant, dog minimum 150 m fra Tude3.
6.3

Solcellepaneler inden for byggefelt A og B ma maksimalt gives en hgjde p& 3,5 m over terreen.
6.4

Mindre teknikbygninger, transformere og laeskure inden for byggefelt A ma gives en maksimal hgjde
pa 3,5 m over terraen.

6.5

Stepup-transformere, Iagc;:rbygning, teknikhuse samt baotteriopbevaring inden for byggefelt B ma
have en maksimal hgjde pa 7,5 m over terraen som vist pa kortbilag 2.

Lagerbygning m& opfgres med en maksimal hgjde pa 5,5 m. Batterilagerets samlede bebyggelse
ma udggre maksimalt 300 m2 og transformere hertil m& have en maksimal hgjde pa 4,5 m.
Batteriracks kan opfgres med maksimal hgjde p& 3 m.

@vrigt elektrisk udstyr sdsom lynafledere, afbrydere og koblingsudstyr m& have en maksimal hgjde
pd 15 m over terraen og ma kun placeres inden for byggefelt B.
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6.6
Udkigstarne ma have en maksimal hgjde pa 5 m over terreen.
6.7

Solcellerne skal opstilles som enten sydvendte eller gst-vestvendte paneler pa piloterede
stalstativer. Stalstativerne opstilles med samme indbyrdes afstand i parallelle lige reekker, som
fglger det eksisterende terraen.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

Solcellepanelerne skal fremtraede ens hvad angar type, hgjde, haeldning og farve.
7.2

Solcellepanelerne skal veere anti-refleksbehandlet.

7.3

Transformere, lagerbygning, teknikbygninger samt batteriopbevaring skal fremtraede ensartet i
materiale og udformning. De skal gives en afdaeempet mgrk farve.

7.4

Der kan opseettes ét informationsskilt ved hver adgangsvej til solcelleanlaegget. Informationsskiltet
ma gives en stgrrelse p& maksimalt 1 X 1 m, og ma ikke placeres hgjere end 2 m over terraen. I
forbindelse med det offentligt tilgaengelige stiforlgb kan der etableres rutepaele og mindre
formidlingsskilte med en maksimal hgjde pd 150 cm. Skilte skal udfgres i deempede farver og ma
ikke belyses.

§ 8 Ubebyggede arealer, beplantning og hegning

8.1

Arealer mellem og under solcellepaneler, som ikke anvendes til interne serviceveje, skal fremsta
som ekstensivt plejede arealer med graes og/eller urter.

8.2

Der skal etableres afskaermende beplantningsbaelter i en bredde af min. 5 m langs den ydre
afgreensning af byggefelt A, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Beplantningsbaelterne skal bestd af traeer og buske af hjemmehgrende arter, og skal have en hgjde
pa min. 4 m, nar de er fuldt udvoksede. Beplantningsbaelterne skal bestd af min. 3 raekker.
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Eksisterende laehegn kan indgd som del af beplantningsbaelterne.
8.3

Der skal etableres trddhegn pa den indvendige side af beplantningsbzeltet. Hegnet skal udfgres som
bredmasket vildthegn og have en maksimal hgjde pd 2 m.

8.4
Regn- og overfladevand skal handteres pa egen grund i form af nedsivning.
8.5

Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 m ift. eksisterende terraen. Undtaget herfra er
terreenaendringer ifm. nye vdde naturomrader, jf. § 8.6.

8.6

Der skal etableres nye vade naturomrader med placeringer som vist i princippet pa kortbilag 2.
Derudover udlaegges der nye naturomrader/arealer til ekstensiv drift i den vestlige del og det
sydgstlige hjgrne af lokalplanomradet jf. kortbilag 2.

§ 9 Tekniske anlaeg

9.1

Elledninger og anden ledningsfagring til solcelleanlaegget skal udfgres som jordkabler eller fgres
under solcellepanelerne.

9.2
Der ma ikke etableres permanent belysning inden for lokalplanomradet.

Dog ma der etableres midlertidig belysning i forbindelse med anlaegsfasen og demonteringsfasen.
Lys skal rettes mod arbejdsarealet.

§ 10 Miljg

10.1

Solcelleanlaegget skal overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for ekstern stgj fra
virksomheder.

§ 11 Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
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11.1

Anlaegget ma ikke tages i brug, for de i § 8.2 naevnte beplantningsbaelter er etableret. Hvis
anlaagget etableres pa en arstid, hvor det er uhensigtsmaessigt at plante beplantningsbeelterne, skal
beplantningsbeaelterne veaere etableret senest ved fgrstkommende plantesaeson efter ibrugtagning.

§ 12 Lokalplanforslagets retsvirkninger

12.1

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at
foregribe den endelige plans indhold.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udstykkes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pdbegynde et
stgrre byggearbejde.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte vaere uforenelige med planens
bestemmelser, fortraenges af lokalplanen, nar Kommunalbestyrelsen har foretaget offentlig
bekendtggrelse om planens endelige vedtagelse.

Planen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen,
hvorfor eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af planens
bestemmelser, under forudsaetning af, at det ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen, der ikke er i overensstemmelse med planens principper kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Bilag 1 - Matrikelkort

Bilag 1 - Matrikelkort
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Bilag 2 — Administrationskort

Bilag 2 — Administrationskort
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Bilag 3 - Udstykningsprincip

Bilag 3 - Udstykningsprincip
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Vedtagelsespategning

Vedtagelsespategning

Vedtaget og godkendt til offentlig fremlaeggelse, jf. § 24 i Lov om planlaegning, pa Kalundborg
Kommunalbestyrelses mgde den 20. december 2023

Martin Damm

Borgmester

Jan Lysgaard Thomsen

Kommunaldirektgr
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