Anleegsenske til budget 2024: Havnsg Vaeksthus

BESLUTNING
Sagen sendes til budgetprocessen.

Sagsfremstilling

Resume og sagens baggrund

Vaeksthus Havnse anseger Kalundborg Kommune om 3,5 mio. kr. i 2024 og 2025, som delfinansiering sammen
med en raekke andre fonde til udvikling af ejendommen med i alt ca. 1.400 m2 (under tag). Projektet har et ansléaet
anlagsbudget pai alt ca. 26 mio. kr., der af hensyn til centrets driftsekonomi seges muliggjort ved donationer fra

private fonde, offentlige midler og lokale virksomheder.

I henhold til H11 for udefrakommende budgetansker fra budget 2022 skal ansggningen behandles af fagudvalg

samt @konomiudvalget for at kunne indga i budgetmaterialet.

Kultur- og Fritidsudvalget skal tage stilling til, hvorvidt ansegningen anbefales at indga i den kommende

budgetproces.

Indstillinger

Direkteren indstiller, at udvalget treeffer beslutning om, at ansegningen anbefales at indga i budgetproces.

Behandling

Kultur- og Fritidsudvalget.

Sagsfremstilling

Administrationen har 19. december 2022 modtaget vedlagte henvendelse fra den frivillige forening Vaeksthus
Havnse. Foreningen sager Kalundborg Kommune om 3,5 mio. kr. i 2024 og 2025, som delfinansiering sammen
med en raekke andre fonde til udvikling af ejendommen med i alt ca. 1.400 m2 (under tag). Projektet har et anslaet
anlzegsbudget pa i alt ca. 26,5 mio. kr., der af hensyn til centrets driftsekonomi seges muliggjort ved donationer fra

private fonde, offentlige midler og lokale virksomheder.

| henhold til H11 for udefrakommende budgetensker fra budget 2022 skal ansegningen behandles af fagudvalg

samt @konomiudvalget for at kunne indga i budgetmaterialet.

Foreningen beskriver i ansegningen, at de i et mere strategisk perspektiv og i relation til et lokalt engagement
vurderer, at Vaeksthus Havnse som et socialt og kulturelt pejlingsmaerke og lokal aktivitetsdynamo vil understette

visionen om at udvikle Havnse samt Kalundborg Kommune til:

1. en attraktiv by / kommune at bo, uddanne, leve og trives i med et bredt tilbud af bl.a. serigse

kulturattraktioner af hgj kvalitet,

2. en attraktiv turistdestination, hvor den stedbundne natur og kulturtibuddene gar ep i en symbiotisk enhed og



derved skaber arbejdspladser og vaekst,

3. en attraktiv kommune / By for et innovativt erhvervsliv. Med moderne mader at arbejde pa.

Havnsg fik i 2019 udarbejdet en udviklingsplan med 5 indsatsomrader, hvoraf det ene er: Nyt
medborgerhus/aktivitetshus — "et faelleshus med liv for alle”. Det oplyses, at der i Havnse er der et stort
engagement for at skabe og udbygge feellesskabet. Der er en stor eftersporgsel pa et sted at medes, bade fra de
unge og fra de eeldre. De unge savner et sted at medes eller haenge ud. Skal de mades i dag, bliver det pa havnen,
i faergeterminalen eller rundt om hos foreeldre. Det er efter Veeksthus Havnsgs opfattelse ikke optimalt og giver ikke
tilstraekkelige forhold og rammer for at bevare og udbygge faellesskab og relationer. lldsjaele har budt ind med at
sta for aktiviteter og neerveer for de unge.” Dette gnske fra udviklingsplanen er fundamentet for at realisere
Vaeksthus Havnse. Vaeksthuset har vist sin berettigelse ved at have skabt selvfinansierende aktiviteter i 1%z ar.

Efter realiseringen af projektet er selvfinansiering en grundpille i Veeksthuset.

Vaeksthus Havnse skal veere et imedekommende hus og et vartegn udadtil. Et speendende og dynamisk hus som
emmer af historie, og som skaber rum for udviklingen af eksisterende og nye feellesskaber. Huset skal summe af
aktivitet pa alle tidspunkter af degnet. Der skal vaere plads til bade introverte og ekstroverte aktiviteter, og huset
skal veere et aktiv for alle byens borgere og gaester fra hele regionen.

Med konsulentfirmaet Orange Elevator som facilitatorer er der udarbejdet en rapport, blandt de nuvaerende brugere
samt de kommende brugere af Vaeksthuset. Der blev kortlagt deres aktiviteter og hvilke fysiske rammer der er

behov for at man vil kunne gennemfere aktiviteten.

Det vedhaeftede idéoplaeg til Veeksthus Havnsg er skabt i dialog med styregruppen bag Vaeksthuset og pa
baggrund af Orange Elevators grundige brugerinddragelse. Programmet er mangfoldigt og stedet er komplekst.
Idéoplaegget rummer og svarer pa alle de gavnlige inputs, imens det sammenbinder den fysiske kontekst. Endeligt

anviser idéoplaegget en retning for grundig videreudvikling i kommende faser.

Anlesgsomkostningerne er aktuelt estimeret til ca. 26,5 mio. kr. til udvikling og indretning af de ca. 1.400 m2 fordelt
pa bygningens to etager og vil primaert blive segt finansieret af private fonde, kommunale og private midler samt
midler fra lokale virksomheder. Der er udarbejdet en detaljeret fondsplan for projektet.

Administrationen vurderer, at ansegningen har de forngdne oplysninger. Etablering af Havnse Vaeksthus
understotter Kalundborg Kommunes udviklingsstrategi ift. bosaetning og udvikling af landdistrikter og udvalgets
pejlemaerke om Behov for nye tilbud. Ans@gningen kan ikke imgdekommes indenfor udvalgets budgetramme.

Bkonomiske konsekvenser

Der anspges samlet om 3,5 mio. kr. Tilskuddet kan ikke imgdekommes inden for udvalgets budgetramme.

Sagens forleb

02-05-2023 Kultur- og Fritidsudvalget
Udvalget anbefaler sagen til budgetprocessen med bemaerkning om, at den kunne indtaenkes |
budgetaftalen U27 omkring udvikling af havneomradet i Havnseg.



VAKSTHUS

Til Kalundborg Kommune

Att. Christian Sabber

Ansegning om finansiel stotte til anlaegs- og udviklingsudgifter til Vaeksthus Havnsg,
pa Paradisgarden, Havnsa.:

Den frivillige forening Vaeksthus Havnse (CVR-nr. 42412376) har indgdet en15-arig,
uopsigelig lejeaftale for de eksisterende bygninger pa matrikel: 6¢s Havnse inkl. de
naermest tilstedende arealer, der skal udggare de fysiske rammer for det kommende
Vaeksthus Havnse (Bilag 1).

Vaeksthus Havnsa ans@ger med dette udgangspunkt og nedenstaende uddybning
hermed Kalundborg Kommune om 3,5 mio. kr., eller sterst mulige andel herafi 2024 og
2025, som delfinasieringe sammen med en raekke andre fonde til udvikling af
ejendommen med i alt ca.1.400 m2 (under tag). Projektet har et anslaet anlaegsbudget
pa i alt ca.26 mio. kr., der af hensyn til centrets driftseskonomi seges muliggjort ved
donationer fra private fonde, offentlige midler og lokale virksomheder.

Vi vurderer, at et kornmunalt engagement i det ans@gte niveau vil vaere en afgarende
forudsaetning for at opna tilsagn fra private fonde til geeldfri finansiering af de
resterende ca. 22,5 mio. kr.

Det betones, at alle offentlige og private projektmidler vil vaere gremaerket realisering af
Vaeksthus Havns@, samt at Kommunens og evt. medvirkende lokale virksomheders
tilsagn vil vaere betinget af fuld og gaeldfri finansiering af projektet i dets helhed.

Strategisk perspektiv og lokalt engagement

| et mere strategisk perspektiv ogi relation til et lokalt engagement vurderer vi, at
Vaeksthus Havnsa som et socialt og kulturelt pejlingsmaerke og lokal aktivitetsdynamo
vil understgtte visionen om at udvikle Havnse samt Kalundborg Kommune til:

1. en attraktiv by / kommune at bo, uddanne, leve og trivesi med et bredt
tilbud af bl.a. serigse kulturattraktioner af haj kvalitet,

2. en attraktiv turistdestination, hvor den stedbundne natur og
kulturtilbuddene gar op i en symbiotisk enhed og derved skaber
arbejdspladser og vaskst, samt

3. en attraktiv kommune / By for et innovativt erhvervsliv.Med moderne
mader at arbejde pa.
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Projektstatus

Stettet af midler fra Istidsruten, LAG, Landdistrikt puljen, BOJ fonden, Friluftradet, er der
opnaet finansiering pa ca.1mio. kr.

Sekretariatet hos Lokale og anlaegsfonden, har indstillet projektet til bestyrelsen med
ans@gning om en bevillig pd 20% af de samlede udgifter svarende til 5.5 mio. kr.

Veaeksthuset er etableret den 26. maj 2021, og der er afholdt driftsomkostninger pa ca.
0,5 mio. finansieret gennem aktiviteter.

Folk Arkitekter og Casper Juhler arkitektur har skitseret de overordnede arkitektoniske
greb inden for de historiske og helt unikke rammer for Vaeksthuset. De vil ligeledes bista
i forundersa@gelser, udbud, projektering samt projektledelse.

Baggrund og formal
Et hus for hele byen

Vaeksthus Havnse skal vaere et ime@dekommende hus og et vartegn udadtil. Et
spaendende og dynamisk hus som emmer af historie, og som skaber rum for udviklingen
af eksisterende og nye faellesskaber. Huset skal summe af aktivitet pd alle tidspunkter af
dognet. Der skal vaere pladstil bade introverte og ekstroverte aktiviteter, og huset skal
veere et aktiv for alle byens borgere og gaester fra hele regionen. Idéoplaegget (bilag 1)
til Vaeksthus Havnse er skabt i dialog med styregruppen bag Veaeksthuset og pa
baggrund af Orange Elevators grundige brugerinddragelse. Programmet er mangfoldigt
og stedet er komplekst. Idéoplaegget rummer og svarer pa alle de gavnlige inputs, imens
det sammenbinder den fysiske kontekst. Endeligt anviser idéoplaegget en retning for
grundig videreudvikling i kommende faser.

Et hus forankreti sted og tid

Vaeksthusets arkitektur skal vaere i stedets and. Den gamle landejendom har et stort
potentiale, og er perfekt til at made Vasksthusets @nsker og byens behov. Ejendommens
historie skaber en staerk identitet, og placeringen mellem by og land, i neerheden af det
travle havnemilja, skaber gode muligheder for udveksling mellem de to typologier.
Projektet vil forl@se ejendommens potentiale som funktionelt vasksthus, og samtidig
respektere omgivelserne og den gamle ejendoms saerpraeg og identitet. Det er derfor
vigtigt at ejendommens gamle struktur treeder tydeligt frem og binder band til stedets
historie. Nar det er sagt, skal projektetisin helhed ikke fremstd som en fungerende
landbrugsejendom, men tydeligt understrege ejendommens andet liv som lokalt vartegn
0g vaekstcenter.

Et baeredygtigt hus

| en verden med alt for hejt ressourceforbrug har udgangspunktet vaeret at anvende sa
lille en maengde materialer som muligt. Idéforslagets basrende koncept er derfor at huse
alle primaere funktioner i eksisterende bygninger, og bevare stedets and ved at
genbruge nassten alle eksisterende bygningsdele. Den sparsomme anvendelse af
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materialer skal dog ikke vaere pa bekostning af bygningens sundhed og levetid, eller
bygningens funktionalitet og fleksibilitet. Nar det er ngdvendigt at anvende nye
materialer for at opna funktion og fornuftig byggeteknik, anvendes materialersomi sig
selv er baeredygtige, eller som nemt kan genanvendes efter eventuel afmontering.
Fleksibilitet over tid @ger brugsvaerdienmarkant for vaeksthusets brugere, og er
baeredygtigt fordi det nedsaetter behovet for starre fremtidige ombygninger. Den
eneste naevnevaerdige bygningsmasse der tilfajes, er en let og fleksibel struktur, der
binder vaeksthuset sammen og iscenesaetter de flotte uderum. Strukturen vil veere til
stede pa alle sider af ejendommen og skabe en ny staerk identitet for Vaeksthus Havnse.

Aktiviteter

Med konsulentfirmaet Orange Elevator som facilitatorer er der udarbejdet en interessent
rapport, blandt de nuvaerende brugere samt de kommende brugere af Vaeksthuset. Der
blev kortlagt deres aktiviteter og hvilke fysiske rammer der er behov for at man vil kunne
gennemfgre aktiviteten. Det er bade indendgrsaktiviteter samt udendersaktiviteter. (se
bilag 2)

Der er udarbejdet et koncept for udnyttelse af faciliteterne i de perioder hvor foreninger
og frivillige ikke vil kunne benytte dem. Konceptet er udarbejdet af Orange Elevator og
basere sig pa at benytte faciliteterne kommercielt til megdefaciliteter, suppleret med
unikke lokale oplevelser, som for eksempel ture pa det smukke vand, sanke ture, besag
pa vingard og @lbrygning. (se bilag 3)

Malsaetninger
Realisering af Udviklingsplan for Havnsa

| 2019 blev der pd opfordring af Kalundborg kommune taget initiativ til at denlokale
landdistriktsudvikling skulle drives helt lokalt med et Lokalrad som kontakt til
kommunen. Kommunen faciliterede en raekke workshops hvor borgere havde mulighed
for at udstikke deres @nsker for udviklingen, og kommunen samlede det i kataloget
"Udviklingsplan for Havnse” (se bilag x). | Havnsa blev der sat spot pa en raskke punkter,
som de lokale foreninger og erhvervsdrivende med stort ansvar har arbejdet pa at
realisere.

Havnen - ”Havnsgs knudepunkt”

Der er gennem de sidste 3 &r gjort en indsats for at skabe en levende havn med
faciliteter, der har gjort havnen til et sted der i dag bliver brugt af mange mennesker pa
legepladsen, hos Veerftet, med slaebestedet der giver mulighed for badebyggere,
lystbadene, faergerne, restauranter og renovering af vestmolen med sauna. Initiativer der
alle er med til at lafte Havnsa fra at veere en soveby til vaere et levende sted, der
attraktivt at bo i. Det er sket gennem en stor indsats fra frivillige i foreningerne der
gennem fondsmidler har skabt en havn deri dagi hejere grad fremstar som et
knudepunkt i dag. Der er gennem de sidste tre ar investeret over 1,5 mio. kr. pa
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faciliteterne pd havnen, hentet gennem fonde, foreninger og via frivillig arbejdskraft.
Erhvervsdrivende har bistaet med at renovere eksisterende bygninger pa havnen.

Nyt medborgerhus/aktivitetshus - ”et faelleshus med liv for alle”

"I Havnsa er der et stort engagement for at skabe og udbygage faellesskabet. Der er en
stor efterspargsel pa et sted at mades, bade fra de unge og fra de aeldre. De unge
savner et sted at mades eller haenge ud. Skal de ma@des i dag, bliver det pa havnen, i
faergeterminalen eller rundt om hos foraeldre. Det er ikke optimalt og giver ikke
tilstraekkelige forhold og rammer for at bevare og udbygge faellesskab og relationer.
lldsjeele har budt ind med at sta for aktiviteter og naerveer for de unge.”

Dette anske fra udviklingsplanen er fundamentet for at realisere Vasksthus Havnse.
Vaeksthuset har vist sin berettigelse ved at have skabt selvfinansierende aktiviteterii
ar. Efter realiseringen af projektet er selvfinansiering en grundpille i Vaeksthuset, dette
baseres pa non profit kommercielle aktiviteter. (se bilag 5)

Infrastruktur

| dag har Vasksthuset tilkarsel fra Havnevej via Paradisvej, enlille snasver grusvej med
sma parceller. Med tilkarslen fra Parallelvejunderstgttes en naturlig byudvikling pa
arealerne graensende op til parallelve]. Samt der skabes mulighed for at etablere
langtidsparkering pa kommunens arealer langs parallelvej, og benytte Vaeksthuset samt
Paradisvej som sivevej, hvilket i sornmermanederne i hgj grad vil kunne aflaste arealerne
pa havnen. Det vil ogsa aflaste trafikken pa Paradisvejogind gennem Havnsa by.

Malgrupper
1. Fastboende i Havns@ og ocmegn

De primeaere brugere af de faste og lasngerevarende kurser vil vaere borgere der er
fastforankret i Havnse og omegnen. Gennem de sidste ar har Havns@ oplevet en solid
tilflytning, og byen fremstar i dag som en levende udkants-by, hvor det ikke er
forfaldende huse og afvikling der praeger byen.

2: Sommerhusgaester, éndagsturister etc.

Post corona er der flere der benytter deres sommerhuse som en del af deres hverdag og
der er efterspergsel pa mulighed for fleksible arbejdspladser. | kraft af at flere oplever
mulighed for at kunne involvere sig lokalt, oplever vi at flere ensker at have muligheder
for kontorplads lokalt.

Pkonomi

Anlaagsomkostningerne er aktuelt estimeret til ca. 26,5 mio. kr. til udvikling cg indretning
af de ca.1.400 m2 fordelt p& bygningens to etager og vil primaert blive s@gt finansieret
af private fonde, kommunale og private midler samt midler fra lokale virksomheder. Der
er udarbejdet en detaljeret fondsplan for projektet.
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Det er vores hab, at Kalundborg Kommune vil se velvilligt pa neervaerende ans@gning og
som opfalgning pa at landdistriktsudviklingen, kan drives lokalt understattet af

kommunen.

Med venlig hilsen

VAEKSTHUS
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Seren Mgberg-Poulsen
Mobil: +45 92 27 46 59,

smp@havnsoe.com
www . havnsoe.com

Bilagsoversigt:

Der vedlaeggesflg. bilag:

NN

Veeksthus Havnsg - Ideoplaeg 30.09.2022
Interessent kortlaagning

Forretningsmodel inkl. made- og konferencekoncept
Udviklingsplan for Havnsa

15-maneders driftsbudget 2023 - 2024

Hent bilag pa linket: https://havnsoe.com/tmp/Bilag.odf
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