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Landzonetilladelse til ansggning om udstykning og andret
arealanvendelse

Afggrelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, tilladelse ansggning om udstykning og aendret
arealanvendelse pa nedenstdende ejendom, i henhold til planlovens § 35, stk. 1:

Tremandsmarken 4

4480 Store Fuglede
Matr.nr. 13c, Bjerge By, Svallerup

Tilladelsen forudsaetter, at du opfylder disse vilkar:
e Du skal indhente eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer

e Du skal opdele det ansggte i overensstemmelse til de indsendte tegninger og beskrivelser,
som denne tilladelse tager udgangspunkt i.

Du ma forst udnytte tilladelsen nar klagefristen er udigbet
Du ma ikke udnytte tilladelsen, for klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma du ferst udnytte den, nar Planklagenaevnet har taget
stilling til klagen.

Klagefristen er pa 4 uger! og regnes fra den 24. april 2024, hvor tilladelsen er annonceret pa
Kalundborg Kommunes hjemmeside. Du kan finde klagevejledningen nederst i dette dokument.

Tilladelsen er gyldig i 5 3r fra dags dato

Hvis tilladelsen bliver pdklaget til Planklagenaevnet, geelder i stedet datoen for Naevnets afggrelse
under forudsaetning af at Naevnet stadfaester tilladelsen.

t Jf. Planlovens §11
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Du skal veere opmaerksom pa

Jordforurening
Hvis du under bygge- eller anlaegsarbejder konstaterer en jordforurening, skal du straks standse

arbejdet og kontakte kommunen2. Indenfor kommunens arbejdstid skal du ringe pa tIf. 59 53 44 00
udenfor kommunens arbejdstid kan du sende en mail til jord@kalundborg.dk. Hvis du selv
forarsager en jordforurening, skal du straks kontakte Miljgberedskabet pa tif. 112.

Arkeeologiske fund

Hvis du finder arkaeologiske fund ved anlaegsarbejdet, skal du straks standse arbejdet og henvende
dig til Museum Vestsjzelland pa tIf. nr. 25 52 83 83 eller e-mail plan@vestmuseum.dk3. Vi har
orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk kan du desuden
finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden jordarbejdet begyndes, kan Museum
Vestsjzlland oplyse om der er risiko for at gdelaegge fortidsminder*.

Servitutter

Vi ggr opmaerksom pa, at der pa din ejendom kan vaere tinglyst privatretlige servitutter, som
Kalundborg Kommune ikke paser. Du kan se tinglyste servitutter pa ejendommen pa
www.tinglysning.dk.

Sagen omhandler

Kalundborg Kommune har modtaget din ansggning om tilladelse til ansggning om udstykning og
andret arealanvendelse pa Tremandsmarken 4, 4480 Store Fuglede pa matr.nr. 13c, Bjerge By,
Svallerup.

Idet det ansggte omfatter udstykning og eendret arealanvendelse af ubebyggede arealer i
landzonen, og ikke er omfattet af nogen af planlovens undtagelser, forudszetter det en
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

I ansggningen har du oplyst at:

I forbindelse med arealoverfgrsel, udstykning og frasalg af en del af ejendommen matr.nr. 13c
Bjerge By, Svallerup m.fl. ansgges der hermed, p8 vegne af ejendommens ejer, om
landzonetilladelse jf. Planlovens § 35, stk. 1, til udstykning og a&ndret anvendelse af en del af
matr.nr. 13c Bjerge By, Svallerup, beliggende i landzone jf. vedheeftede Kortbilag til ansggning om
landzonetilladelse.

Matr.nr. 13c Bjerge By, Svallerup m.fl. er i dag noteret som landbrugsejendom delvis beliggende i
landzone og delvis i sommerhusomr8det. Ejer har indg8et kobsaftale om frasalg af matr.nr. 13f
Bjerge By, Svallerup samt delnr. 3 af matr.nr. Bjerge By, Svallerup som skal arealoverfgres til den
tilgraensende landbrugsejendom matr.nr. 14a Bjerge By, Svallerup. Delarealerne er vist p8 det
vedlagte aendringskort.

2 Jf. Miljgbeskyttelsesloven § 21
3 Jf. Museumslovens § 27
4 jf. Museumslovens § 25
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Ejer har desuden indg8et kobsaftale p8 frasalg af bygningsmassen med de dertil omkringliggende
arealer p§ i alt 28.402 m2, benaevnt delnr. 2 af matr.nr. 13c Bjerge By, Svallerup p§ vedlagte
aendringskort. Landbrugspligten gnskes bevaret p& delnr. 2.

Matr.nr. 13dae og delnr. 1 af matr.nr. 13c Bjerge By, Svallerup gnsker ejer at beholde til
feellesarealer, private feelles veje og til udstykning af de tilbagevaerende parceller i
sommerhusomr8det. Arealerne er delvist beliggende i sommerhusomridet (Kommuneplanramme
U4.501 og U4.502) og er tillige omfattet af lokalplan nr. 544. Det er ejers gnske yderligere at
beholde et beelte p§ 20m gst for lokalplanomr8det som vist med gron farve i vedlagte Kortbilag til
ansggning om landzonetilladelsen. 20m beelte er ikke omfattet af lokalplan nr. 544 og er beliggende
i landzone, hvorfor udstykning af arealet samt en andret anvendelse kraever landzonetilladelse.

Det er ejers gnske at beholde 20m baelte som afskaermning af de ny udstykkede sommerhusgrunde
mod staj og stevgener fra landbrugserhvervet. Beeltet gnskes beplantet med en passende
afskaermende beplantning og skal indg8 som en del af feellesarealet tilhorende den kommende
grundejerforening for de ny udstykkede parceller pd /Eblerosevej, Klitrosevej m.fl. - jf. § 12 i
Lokalplan nr. 544.

I".
— \
1 \
I‘ | 19 || 1ot 1 \
wh | | S S \
JN B %,L_:—_:q_g} P ) | ‘.‘
g ; \
/< V| Y \
} //\‘. ) vy \
U g |
\ | g | 1 N e \
| gacm | 13 | [ 4 . _Amo - \
\ '\I ,Lf——*-f"\l 1 = \
L w || | e e | po P
\ 1| [ T
‘I | I\_ ! % | Y A TSNP SR
| oaae | PR L R | S B
| i
[ \
# '
\
\
\
\
‘I'w
—F
:
Skel:dk |
landinspektarer | o
\ P

43 1908

Nyt skel —— Skel der sktes @ Fikspunkt
©  Skewunkt indman i fkspunkt — 4 — s
T ——— Kiiredningsiinier —_— e e fger skel
—  Fredskovlinie der ikke fdlger skel === Eksiskmnie prival fxllesve

Matr.ar.: 13¢

Ejerlav: Bjerge By, Svallerup Sagen omhandier falgende:
jerlavsl o 5 N

Ejerlavskode 180851 Optagelse af privat fzllesvejlsti

Kommune K :Jundtw} 2 Kommune Arealoverfirsel

Kommunekode 326 Udsiykning

Amr Region Sjelland

Milforhold: 1:2000

Landinspektorjr: 65038 Robert Kovac

Landinspektor
Date: 7. marts 2024

1 - Udstykningsplan.
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Sag TO!
Tremandsmarken 4, Bjerge, 4480 Store Fuglede 14, marts 2024
SIGNATURFORKLARING Ee TR
Eksistorends skel Kortbllag tll ansagning om Landzonetlladelse 65038
Framildlgt skel [ Warr. - [0
- - Eksisterende udiagt ve) Matr.nr, 13 Bjerge By, Svallerup - —
- - Framildlg udlagt vaj WET Togn. fir. ‘Opmalingsdain:
Codbandt
] omrade wortl der sages om Landzonetlladelse 1:1000 ‘ Bllag 01 - ROK
Lokalplangrasnse
@ Delnummer af matr.nr. 135 : $Slagelse Afteing. www, kel g Affehnger
o e : M. Stationsve] 145 firmagisiel. dic “Sgele - Halbak
. 4200 Sligelee CVRnr, 34 20 31 B0 *Kalundborg  « Sorw
la ndlnspekttairer Tel. 58 52 02 56 +Kabenham

2 - Placering af grgnt omrade
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Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering®, da vi vurderer, at det ansggte er af underordnet betydning
for naboerne, da der ikke aendres pa de fysiske forhold grundet sagens matrikulaere karakter.

e aeeone

_______ X , WebGIS - Kalundborg
kommune

Malforhold 1:3161

Dato 24-04-2024
"""" David Rosing

Udskrevet af (daro)

Signaturforklaring

Beskyttede naturtyper (DAI)

El Eng

EJ Hede

= Mose

=B Overdrev

= Strandeng

B Se

NATURA 2000 omrader (MiljoGIS)
Natura 2000

Beskyttede sten- og jorddiger (DAI)
N Beskyttede jord- og stendiger

3 - Oversigtskort som viser placeringen af det ansggte i forhold til omkringliggende naboer.

5 Jf. Planlovens § 35, stk. 5
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Vores samlede vurdering
Vi har i vores behandling af sagen lagt veegt pa:

e at det det ansggte ikke a&ndrer de eksisterende forhold vaesentligt.

e at det ansggte vurderes at vaere af underordnet betydning for naboerne.

e at det ansggte, ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2021-2032.

e at tilladelsen ikke tilsidesaetter hensyn, som planloven skal varetage

e at delomrade 3 ikke kraever landzonetilladelse da areal overfgres til andet jordbrug.

Laes mere om baggrunden for vurderingen nedenfor.
Baggrund for vurdering
Vejledning i landzoneadministration

Ifslge Erhvervsministeriets Vejledning om landzoneadministration® kreever det efter planlovens §35
stk. 1, landzonetilladelse af foretage udstykning af arealer.

Planforhold
Den gnskede udstykning er delvis inden for lokalplan 544, sommerhusomrade, og delvis i landzone.

Udstykning del 1 er i lokalplanomradet, mens del 2 og 3 er i landzone. Den gnskede aendret
arealanvendelse er i delomrdde 1 som ligger uden for lokalplanomradet, og @nskes etableret for en
klar opdeling mellem sommerhusomrade og landbrug.

Den gnskede udstykning ligger ligeledes dels inden for kommuneplanramme U4.502,
sommerhusomrade og ude i landzone som beskrevet ovenfor.

Vurdering af de landskabelige hensyn

Vores vurdering af de landskabelige hensyn er, at det ansggte, ikke er i strid med
landskabskaraktererne i omradet, da det vurderes at det ansggte, ikke vil vaere en vaesentlig sendring
af de eksisterende forhold, idet der er tale om matrikulaer udstykning, samt etablering af et grgnt
omrade imellem mark og sommerhusomrade. Udtagelsen af landbrugsjord er af en sd ubetydelig
stgrrelse at dette ikke vil have betydelig effekt p& omrddets dyrkning af landbrugsjord. Desuden
medtages det ogsa i vores vurdering at ejer af landbrugsjorden ville kunne etablere et lsehegn pa
samme placering uden at dette kraevede landzonetilladelse, hvis der ikke var tale om en udstykning.

Vurderingen er truffet pd baggrund af felgende retningslinjer i Kalundborg Kommuneplan 2021-
2032, som ggr sig gaeldende i det omrade, hvor du gnsker at opfgre det ansggte. Parenteserne
(X.X.X) henviser til de konkrete retningslinjer i kommuneplanen.

Det 8bne land (4.11.1)

Det abne land er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for anden
anvendelse. Etablering af byggeri og anlaeg samt sendringer i arealanvendelsen skal foregd under
hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,

6 Erhvervsstyrelsens "Vejledning om landzoneadministration.” Juli 2018. Opdateret nov. 2019
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visuelle sammenhange samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i omrddets specifikke landskabskarakteromrade.

Seerligt veerdifulde landbrugsomr8der (4.13.1. - 4.13.2.)

Seerligt vaerdifulde landbrugsomrader er omrader, der fortrinsvis skal anvendes til jordbrugsdrift, da
de har en hgj dyrkningsveaerdi.

Arealer udlagt som saerligt vaerdifulde landbrugsomrader skal i stgrst muligt omfang friholdes for
andre aktiviteter. Ved inddragelse af jordbrugsarealer til ikke-jordbrugsmaessige formal bgr
arealforbruget begraenses mest muligt.

Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser (4.11.4 - 4.11.5)

I landskaber med generelle beskyttelsesinteresser skal byggeri og anlaeg, samt a&ndringer i
arealanvendelsen, s3 vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til det enkelte
karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilhgrerende anbefalinger.

Det ansggte ligger indenfor landskabskarakteromradet Svallerup, hvor fglgende aktiviteter kan
pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesveerdi negativt:
e Byggeri og anlaeg placeret hgjt i det kuperede landskab
e Ny bebyggelse og anlaeg, der slgrer de eksisterende landsbyafgraensninger og strukturer
e Beplantninger, bebyggelse eller anlaeg der hindrer udsigter fra de hgjtliggende omrader over
Jammerland Bugt, seerligt vest for Ugerlgse og Svallerup

Skovrejsning (4.12.1 - 4.12.9)
I omrader udpeget til skovrejsning ugnsket m& der som udgangspunkt ikke plantes skov.

Kystnaerhedszonen (4.7.1 - 4.7.6)

Kystneerhedszonen sgges friholdt for yderligere bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhaengig af en
kystneer placering. Der kan som hovedregel ikke placeres stgrre tekniske anlag i zonen. Ferie- og
fritidsanlaeg skal placeres i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og
fritidsbebyggelse og i overensstemmelse med retningslinjerne vedrgrende sommerhuse og
rekreative strukturer. Stgrre beplantninger inden for kystnaerhedszonen kan etableres, hvis det kan
ske pa en made, sd den landskabelige oplevelse af kysten styrkes.

Vurdering af de naturmaessige hensyn

Vores vurdering er at det ansggte ikke er i strid med de naturmaessige hensyn, da det har
uvaesentlig indvirkning pa de naturhensyn grundet dets primaer matrikulaere karakter. Den
arealeendring som finder sted, vurderer vi vil have en positiv indvirkning i forhold til de
naturmaessige hensyn vi varetager, idet der er tale om et grgnt tiltag.

Vurderingen er truffet pd baggrund af felgende retningslinjer i Kalundborg Kommuneplan 2021-
2032, som ggr sig gaeldende i det omrade, hvor du gnsker at opfgre det ansggte. Derudover bygger
ovenstaende vurdering pa en konkret vurdering af om ansggte kan pavirke internationale
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beskyttelsesomrader vaesentligt” eller vil beskadige eller gdelaegge yngle-, rasteomrader eller
plantearter, som er optaget pd Habitatdirektivets bilag IV8, sakaldte bilag IV-arter.

Internationale naturhensyn (4.9.17 - 4.9.19)
Det ansggte ligger 1,6 km udenfor naermeste Natura 2000-omr&de; nr. 157 (Rmose, Tissg, Halleby
A og Flasken).

P& grund af projektets placering, relativt fiernt fra Natura 2000-omrader, samt dets matrikulaer
karakter vurderer vi, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omrédet i sig selv eller i
forbindelse med andre projekter.

Vi har ikke noget konkret kendskab til forekomst af bilag IV-arter i det konkrete omrade. Vi
vurderer derfor at, en a&ndret udnyttelse af arealet, ikke vil kunne have negativ betydning for bilag
IV-arter.

WebGIS - Kalundborg
kommune

Malforhold 1:18348
Dato 24-04-2024
David Rosing
Udskrevet af (daro)
Signaturforklaring
Beskyttede naturtyper (DAI)
El Eng
E3 Hede
= Mose
(o] Overdrev
y Strandeng
B Se

NATURA 2000 omrader (MiljoGIS)
Natura 2000

Beskyttede sten- og jorddiger (DAI)
N Beskyttede jord- og stendiger

4 - Det anspgtes placering ift.de naermeste Natura 2000-omr8der.

7 Jf. BEK nr. 1383 af 26/11/2016
8 Habitatdirektivet, nr. 92/43/EQF

Side 8 af 10



Med venlig hilsen

David Rosing
Planlaegger

Direkte: 59 53 49 08

Email: Daro@kalundborg.dk

Kopi af denne afggrelse er sendt til:

e Skel.dk ved Rober Kovac, rok@skel.dk

e Danmarks Jaegerforbund, christensenholgerl@gmail.com

¢ Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
e Dansk Botanisk Forening, nbu sj@botaniskforening.dk

e DN Kalundborg, ladefoged@Iladefoged.nu

e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjaelland, kalundborg@dof.dk
o Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

e Slots og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

e Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

e  Fri natur, frinatur@frinaturdanmark.dk
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan der klages til Planklagenaevnet, jf. planlovens §
58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede

Jf. planlovens § 59 kan fglgende klage over afggrelsen:
e Adressaten for afggrelsen

e Ejeren af den ejendom, som tilladelsen vedrgrer

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Lokale foreninger og organisationer, som har en retlig eller vaesentlig interesse i afggrelsen

e Landsdzkkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer
mindst 100 medlemmer

e Landsdakkende foreninger, som efter deres formal varetager veesentlige rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser

e En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e Erhvervsministeren

Sadan indsender du din klage

Klagen skal indsendes digitalt til Kalundborg Kommune via Planklagenaavnets Klageportal hos
Naevnenes Hus. Klageportalen findes p& www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk
og kan tilgds ved at logge pd med MitID. Planklagenaevnet afviser som udgangspunkt klager, der
kommer uden om Klageportalen, medmindre man forinden er blevet fritaget for at bruge
Klageportalen. Du kan lzese mere om muligheden for blive fritaget brug af Klageportalen pa
Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyr
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for at klage. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Frist

Klagen skal indgives senest 4 uger efter at afggrelsen er offentliggjort (datoen pa dette
brev). Hvis klagefristen udigber pd en Igrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende
hverdag. Klagefristen regnes i hele dggn, det vil sige at en klage skal veere godkendt og
betalt/faktura bestilt i Klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Opseettende virkning
En klage har opsaettende virkning. Det vil sige, at afggrelsen ikke m& udnyttes, mens klagen
behandles - medmindre Planklagenavnet meddeler andet.

Planklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Sggsmal

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, jf. planlovens § 62, stk. 2, skal retssagen
veere anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.

Side 10 af 10


https://kalundborg-my.sharepoint.com/personal/msko_kalundborg_dk/Documents/Skrivebord/www.naevneneshus.dk
https://kalundborg-my.sharepoint.com/personal/msko_kalundborg_dk/Documents/Skrivebord/www.borger.dk
https://kalundborg-my.sharepoint.com/personal/msko_kalundborg_dk/Documents/Skrivebord/www.virk.dk
https://kalundborg-my.sharepoint.com/personal/msko_kalundborg_dk/Documents/Skrivebord/www.naevneneshus.dk

