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Landzonetilladelse

Tilladelse til at opdele den eksisterende bolig pa matr. nr. 5d, Viskinge By, Viskinge,
beliggende Kalundborgvej 92A, 4470 Svebglle.

Der er sggt om tilladelse til at opdele den eksisterende bolig i 5 boligenheder pa ovenstaende ejen-
dom, hvilket forudseetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Tilladelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1, i planloven, landzonetilladelse til
at etablere 5 boligenheder, som ansggt.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er naevnt i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet. Klagevejledning er indsat som bilag.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, skal naevnet tage stilling i sagen, far tilla-
delsen kan udnyttes.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre ngdven-
dige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder. Sagen videregives herfra til byggesagsbe-
handling.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev.

Vilkar

Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar:
at alle boligerne kan overholde Bygningsreglementet.
at der opnas eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer.
at det ansggte i gvrigt etableres i henhold til indsendte tegninger og beskrivelser.
at der kan forekomme justeringer i forbindelse med byggesagsbehandlingen.



Forhold til andre myndigheder

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres eller forarsages en forurening af jorden, skal
kommunen underrettes, jf. 8 21 i miljgbeskyttelsesloven.

Hvis der sker arkeeologiske fund ved anlsegsarbejder, skal arbejdet standses og ansgger skal rette
henvendelse til Museum Vestsjaelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller per e-mail plan@vestmuseum.dk.
Kommunen har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk
kan der desuden findes vejledning om arkaeologi for bygherre, hvis der skulle komme arkaseologiske
interesser i spil.

Naboorientering

Der er foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indkommet bemaerknin-
ger til det ansggte.

Redeggrelse

Der er ansggt om tilladelse til at opdele den eksisterende bolig p& ejendommen matr. nr. 5d, Vi-
skinge By, Viskinge beliggende Kalundborgvej 92A, 4470 Svebglle i 5 separate boliger.

Idet det ansggte medfgrer oprettelse af nye boliger i det 4bne land, forudseetter det en landzonetil-
ladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Ansgger skriver:
Der eendres ikke p& bygningens ydre, udover der monteres Velux vinduer i tagfladen.
Der udfares en udgravning til keelderlejligheden, sa det er mulighed for friarealer (terrasse)
direkte fra boligenheden.
Der etableres ogsa terrasser der haeves sa der er niveaufri adgang fra de to stuelejligheder.
Ejendommens bygninger har gennem tiderne veeret anvendt til forskellige anvendelser, kur-
suscenter, realskole, pigehjem, hjem for evnesvage og stuehus til landbrug.
Bygningen gnskes nu eandret til 5 boligenheder.
En boligenhed i keelderetagen som indeholder entre, kakken i dben forbindelse med stuen, 3
veerelser, toilet og bad, teknikrum samt en nedgravet terrasse der vender mod nordvest.
Boligarealet er pa ca. 140 m=2.
Der stgbes gulv med gulvvarme.
Den farste af to boligenheder i stueetagen som indeholder kgkken i &ben forbindelse med
stuen, 3 veerelser, toilet og bad, teknikrum samt en leekker terrasse pa ca. 20 m2 der ven-
der mod sydvest. Boligarealet er pa ca. 89 m=2.
Der leegges gulvwarme i hele boligenheden.
Den anden boligenhed i stueetagen som indeholder kagkken i dben forbindelse med stuen, 2
veerelser, toilet og bad, teknikrum samt en leekker terrasse pa ca. 16 m2 der vender mod
sydgst. Boligarealet er pa ca. 65 m=2.
Der leegges gulvwwarme i hele boligenheden.
Den farste at to boligenheder pa 1. sals etagen som indeholder entre, kgkken i dben forbin-
delse med stue, 3 veerelser, toilet, bad og teknikrum. Boligarealet er pa ca. 63 m=2.
Der leegges gulvwarme i hele boligenheden.
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Den anden boligenhed pa 1. sals etage som indeholder kgkken i aben forbindelse med stue,
samt et toilet med bad. Fra 1. sal er der trappe til 2. sal, hvor der er to veerelser. Der vil til
boligen veere en tagterrasse pa 12 m2 med udsigt over haven der vender mod gst. Boligare-
alet er pa ca. 38 m2 pa 1. sal og ca. 50 m2 pa 2. sal = 88 m=2.

Der leegges gulvvarme i hele boligenheden.

Bygningen skal gennemga en total renovering, hvor facader pudses og males, kviste reno-
veres, vinduer og dgre skiftes, tagrender og nedlgb renoveres/ skiftes.
Spildevandsledninger i bygningen udskiftes til nye og tilsluttes eksisterende spildevandsled-
ning.

Ligeledes er alle gulve, lofter, skilleveegge og inventar afmonteret. Der monteres nye gulve,
der udfgres med gulvvarme pa alle etager.

Alle 5 boligenheder indrettes med luft til vandvarmepumpe. Ligeledes etableres der varme-
genvinding som ventilation.

Der monteres nye vinduer og dgre.

Der udfgres nye installationer som vand, varme og el.

Der monteres egne malere til vand, varme og el.

Alle enheder indrettes med egen kgkken, toilet og bad.

Alle enheder har egen indgang.

Alle enheder har fri adgang til enten terrasse og eller haven som friareal.

Der er gode parkeringspladser til radighed.

Side 3 af 11



Facade mod nordvest under renovering.

L ST T ™

Facade mod sydgst under renovering.

Side 4 af 11



5,??§%§\
P st} \
R
BN R
B R
T
B {~t—t-A~trt=1 +A o
- T
1 § SN

=
=
=i

|
=:
=i
=:
=:
=:

|

T

aa = B O =

Facade mod syd

N

b/
&
A
3

[

Y

o

hr
i

e
HLLIL

=ia
=T
—
— I
1

Facade mod st Facade mod vest

Side 5 af 11



] IBEBEREE]
DR ER DR
¢ IDERERERED]
D] M H] M
W] ] ) )]
#BREBEE] : :
~BRBREREBREEREEREE! )]
'BEEEBEEREERREREE) ¢
/SBBEDENEBEDEEDEE! ]
e BB ED] IBRERED] ¢
) EEPEEEEDEBEDEDRIEDE)
IBRERD] IBERERERERRE] ¢
F 3y I PREEREEERE
DB D] IDBBEDEIREDEDE]
F g IPEEEREREDERERDE]
BB DR b] IBEEBRE]
R E] B IBEEREEE]
IR BEERERED) 1B ED) ]
IBEREREREREDBE] BN b
' BEREREREE] BB )]
IBPEERREEIED] IR 3
1D EEREDEREE] ' B E] ]
N 33 030 0 o @ IR EEBREE]
BB e S
2 L
Eitettenn[oiils
)]
IBEEREEDEE RS _
IREREBREDREDEE 1)
IBEREEERDEREE] 1R ]
BB EEED] b 118 )
'BEERERDEEEE > F
CrEF XYY FF ¥ Tiliddd
DR PEDPREDRERERERERDEREDEE]
IREREREREEREREEREREBRE]
BB ' DREEREREDEREE]
D] D) IBEEE]
] b )] b B
)] ] )] ] D)
1] ] ] i &
)] ] }] ] ] ]
iy ¥ b ] ¥ ] H
IBRERERRBRERREEREEREEREREE]
IRRERERREREEBREERERERDE]
'R RERDEREBEEREDEREBEDE]
DR RPRERPPREIEERPEFEREE]
' DB REDDEERBEDEE] B D)
e D EDRERRBERDEREERED]
] 'R ERERRE] 'R
) IDEREBRE] i ]
i IBRBREE] H ]
=3 IDREREEDDE] ]
™~ ' EREEREDR DB ]
AR EREREERERED) ]
S EBERERRERERERDE]
R EREREEERERE]
' BEBERBREDER]

Facade mod nord

Keelder

Gamg il tekmflhmy

i

il

'

W

L‘m-.-x-a :

Side 6 af 11



Stueetage

Tedmet tarmse

|
]l Limd bt .
e
Lot BB S vl
. — ;
il I fak behea LT r L ) |@| =
Py E 1] S =
. | | %
= [

| | [ Varala et ferrane

Hxawt tamans

1.sal

| Tapmes
5itB-B
—1 - : g
o
ol
B
o3
=i

Hmvet masss

Side 7 af 11




2. sal

\\\
4

Opdelingen af ejendommen i 5 boligenheder vil medfgre gget trafik mellem ejendommen og Ka-
lundborgvej. Da Kalundborgvej pa denne streekning er en statsvej, er det Vejdirektoratet, der er
Vejmyndighed. Vejdirektoratet har meddelt tilladelse til den ggede brug af ejendommens overkar-
sel.

Ifglge Kalundborg Kommuneplan 2017-2028 gaelder bl.a. fglgende retningslinjer for omradet.

6.6.1 Det abne land er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og frinoldes som hovedregel for
anden anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt eendringer i arealanvendelsen skal forega
under hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhaenge samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i de specifikke landskabskarakteromrader.

6.6.5 | LANDSKABER MED GENERELLE BESKYTTELSESINTERESSER skal byggeri og anleeg samt
zendringer i arealanvendelsen, sa vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til det
enkelte karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilharende anbefalinger.

Det ansggte gnskes opfgrt indenfor Landskabskarakteromradet Bregninge Smeltevands-
slette. Det er karakteriseret ved at veere en: Flad hedeslette som tydeligt afskiller sig fra det
omgivende terraen. Et komplekst omrade med grusgrave, skov, intensivt landbrug og fugtige
afgreessede arealer. Landsbyerne Viskinge og Bregninge ligger pa kanten mellem sletten og det
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mere kuperede terreen. Lggtved ligger midt i mellem de to andre. Derudover er der to hovedgéarde
og nogle husmandsudstykninger men omradet indeholder generelt ikke meget bebyggelse.

Falgende aktiviteter kan pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:
Byggeri og anleeg der slgrer forskellen og sammenhaengen mellem den flade hedeslette og
de omgivende bakkede landskaber, iseer Bjergsted Bakker
Ny bebyggelse og nedrivning eller om-, til- og nybyggeri af og ved hovedgarde og
husmandssteder, der ikke harmonerer med den eksisterende bebyggelse, samt manglende
vedligeholdelse
Ny bebyggelse og anlaeg, der ikke harmonerer med de eksisterende landsbyafgraensninger

Ved den ansgdte opdeling af eksisterende bebyggelse pa ejendommen sker der ikke udvendige
aendringer af et omfang, som vurderes at pavirke landskabskarakteronrédet vaesentligt.

Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinje. Ifglge naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1
ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra
skove.

De ydre bygningseendringer vurderes ikke at veere i strid med forbudsbestemmelserne indenfor
skovbyggelinje.

Det ansggte er omfattet af de kulturhistoriske bevaringsveerdier omkring Viskinge Kirke.

For tilrejsende rejser Viskinge kirke sig over byen med en imponerende klarhed og styrke, og
formar flot at traede i karakter som byens markgr. Kirketarnets knejsen over byens tage og
treetoppe, giver seerligt trafikanter ad Kalundborgvej langstrakte indsyn til kirken, som en flot
indvarsling af Viskinge by.

De ydre bygningseendringer er af s& beskedent et omfang, at de ikke har nogen betydning for op-
fattelsen af kirken i landskabet.

Kalundborgvej 92A er vist med rgd prik og Viskinge er markeret med lysergdt

X ) '-*'l. 3
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Planlovens bestemmelser for det dbne land er meget restriktive, nar det handler om oprettelse af
nye boliger i landzone. | det konkrete tilfeelde er der tale om nyttigggrelse af en stgrre bygning, der
gennem tiden har veeret anvendt til forskellige former for beboelse. Bygningen ligger i naturlig vi-
suel sammenhang med landsbyen Viskinge, og de ekstra boliger kommer derfor ikke til at ligge lgs-
revet i det abne land.

Endvidere vurderes det ansggte ikke at veere i strid med de hensyn der skal tages til omrédets na-
tur- og kulturhistoriske veerdier.

Kommunen har i sin behandling af den konkrete sag lagt veegt pa:
at det ansggte ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg Kommune-
plan 2017-2028.
at der ikke er indkommet bemaerkninger fra naboer.
at der, ved denne tilladelse, ikke tilsidessettes hensyn, som planloven skal varetage.

Offentligggrelse

I medfer af planlovens § 35, stk. 9, skal landzonetilladelsen offentligggres. Det sker ved annonce-
ring den 1. oktober 2021 pa Kalundborg Kommunes hjemmeside.

Med venlig hilsen

Miriam Thastum

Planlaegger
Direkte: 59 53 49 21
Email: mita@kalundborg.dk

Kopi af denne afggrelse sendes til:
Ejer af Kalundborgvej 92 A, 4470 Svebglle
Bygge Information A/S, mette.fogh@byggeinformation.dk
Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com
Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk
DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk
Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk
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Klagevejledning efter planloven
Der kan klages til Planklagenaevnet over landzonetilladelsen og de vilkar, der er knyttet dertil.

Ret til at klage har, i medfar af planlovens § 59, ansggeren selv, Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening, samt lokale foreninger og enhver med veesentlig interesse i sagens
afggrelse. Klageberettiget er endvidere landsdeekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, samt
landsdaekkende foreninger, som efter deres formal varetager veesentlige rekreative interesser,
nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Klager skal indgives ved anvendelse af den digitale selvbetjening Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer at klage til
Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der kan tilgas via Naevnenes
Hus www.naevneneshus.dk. Her findes ogséa information om, hvordan du kan anmode om at blive
undtaget fra brug af Klageportalen, og hvordan processen sa forlgber.

Neerveerende afggrelse er offentligt meddelt d. 1. oktober 2021 og klagefristen udigber 4
uger herefter.

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal retssagen veaere anlagt inden 6
maneder efter at afggrelsen er modtaget, jf. 8 62, stk. 1 i planloven.
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