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Landzonetilladelse

Tilladelse til at omleegge dyrket areal til natur p& ejendommen matr. nr. 6b, Bjgrns-
trup By, Rgsneaes, beliggende Kongestensvej 28, 4400 Kalundborg.

Ophaevelse af landbrugspligten, saledes at der ikke pahviler ejendommen nogen forpligtigelse til
dyrkning af jorden forudseaetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.
Tilladelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1, i planloven, landzonetilladelse til
det ansggte.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er naevnt i neeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, skal naevnet tage stilling i sagen, far tilla-
delsen kan udnyttes. Klagevejledning er indsat som bilag.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre ngdven-
dige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev.

Vilkar

Tilladelsen er meddelt pa feglgende vilkar:
at der ikke foretages skovrejsning eller anlsegges sger uden en tilladelse fra Kalundborg
Kommune.
at der omlaegges til fortrinsvis lysdben naturtype.
at feerdsel pa den sti, der ligger nord for ejendommens matrikelskel og pa offentligt strand-
areal, ikke hindres eller besveerligggres i forbindelse med det ansggte.



at omleegning til natur udelukkende sker indenfor ejendommens matrikelskel, og ikke ind-
drager offentligt strandareal nord for ejendommen.

at der ikke aendres pa dreenforhold uden en tilladelse fra Kalundborg Kommune.

at der ikke foretages aendringer i tilstanden indenfor strandbeskyttelseslinjen uden en di-
spensation fra Kystdirektoratet.

at der ikke foretages aendringer indenfor det omrade, der er udlagt til Natura-2000 Habitat-
omrade.

at der opnas eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres eller forarsages en forurening af jorden, skal
kommunen underrettes, jf. 8 21 i miljgbeskyttelsesloven.

Hvis der sker arkaeologiske fund ved anleegsarbejder, skal arbejdet standses og ansgger skal rette
henvendelse til Museum Vestsjaelland pa tIf. nr. 25 52 83 83 eller per e-mail plan@vestmuseum.dk.
Kommunen har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk
kan der desuden findes vejledning om arkaeologi for bygherre, hvis der skulle komme arkeeologiske
interesser i spil.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4, idet det skegnnes, at det ansggte
er af underordnet betydning for naboerne, jf. planlovens § 35, stk. 5. En ophaevelse af landbrugs-
pligten vurderes ikke i sig selv at medfgre andringer pa arealet, der kan veere til gene for naboer.

Placering af den ansggte ejendom (markeret med grgnt) i forhold til naboer
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Redeggrelse

Der er ansggt om tilladelse til at omlaegge dyrket areal til natur og ophaeve landbrugspligten pa
matr. nr. 6b, Bjgrnstrup By, Rgsnaes, beliggende Kongestensvej 28, 4400 Kalundborg.

Opheevelse af landbrugspligten hos Landbrugsstyrelsen forudseetter en landzonetilladelse efter plan-
lovens § 35, stk. 1.

Ansgger skriver bl.a.

Ejendommen pa 5 ha er beliggende ved nordkysten af Rgsnaes, hvor en lille del af arealet mod
nordvest er klassificeret som et EU Natura-2000 omrade, samt ca. %2 ha med remise. Resten af are-
alet dyrkes.

Jeg gnsker at omlaegge hele arealet fra dyrkning til natur. Dette vil betyde investeringer til levende
hegn, smaremisser o.l. samt en mulig frilaeeggelse af dreen. |1 den forbindelse gnsker jeg at opheeve
landbrugspligten efter lov om planleegning for at undga en eventuel senere kraevet tilbagefgrsel af
arealet fra natur til dyrkning. For at ophaeve landbrugspligten kraeves en landzonetilladelse.

Den ansggte ejendom er beliggende i en del af kommunen, hvor skovrejsning er ugnsket. Det be-
tyder, at der ikke ma foretages skovrejsning, med mindre kommunen meddeler tilladelse til det.

P& understaende oversigtskort kan ses, at hele ejendommen er omfattet af udpegningen, Skovrejs-
ning ugnsket

_Skovrejsningsomrader KP2017  »

Skovrejsning ensket
Skovrejsning uensket
Matrikelkort - rede skel (SDFE}

[ 1 matrikeiskel
/' Optaget vej

En mindre del af ejendommen er beliggende indenfor Natura-2000 Habitatomrade. Natura 2000
omradet skal bevare og beskytte naturtyper og vilde dyre- og plantearter, som er sjaeldne, truede
eller karakteristiske for en omradetype.

Side 3 af 8



| ejendommens nord-vestlige hjgrne ligger et mindre Natura-2000 Habitatomrade. Der ma ikke fo-

retages aendringer pa arealet.

NATURA 2000 - Habitatomrader (DAI)
MATURA 2000 - Habitatomrader
Matrikelkort - rede skel (SDFE)
L] matikeiskel

Optaget vej

Strandbeskyttelse (SDFE) ~ «
: Strandbeskyttelse
Matrikelkort - rode skel (SOFE} <
L] Matrikelskel

M Oplaget vej
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Tilstandsaendringer indenfor strandbeskyttelseslinjen vil oftest forudszette en dispensation fra Na-
turbeskyttelseslovens 8§ 15, stk. 1. En dispensation skal sgges hos Kystdirektoratet.

Nord for ejendommen, pa det offentlige strandareal, er der et stiforlgb (vist med grgnt). Pa en del
af forlgbet er der plgjet helt teet pa stien og udenfor ejendommens matrikel.

Markdriften skal holdes indenfor ejendommens matrikel og ikke hindre eller besveerligggre feerdsel
pa de offentlige strandarealer. Det samme geelder fremadrettet ved aendring fra dyrket areal til na-
tur. Omlaegningen til natur kan kun ske pa egen matrikel og ma heller ikke veere til hinder eller
gene for faerdsel pa det offentlige areal nord for ejendommen.

Ifalge Kalundborg Kommuneplan 2017-2028 gaelder bl.a. falgende retningslinjer for omradet.

6.2.2. 0og 6.2.3. Kystnaerhedszone A og B
Indenfor Kystnaerhedszonen er kommunen restriktiv m.h.t. at meddele tilladelse til bebyggelse, fe-
rie- og fritidsanleeg og andet, der ikke er til jordbrugets drift.

Den ansggte omlaegning til natur vurderes ikke at veere i strid med de hensyn, der skal varetages i
Kystneerhedszonen.
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Eﬁtgmrhedsmnen KP2017 -

Kystnsrhedszone A
Kysinzrhedszone B
Matrikelkort - rede skel (SDFE) «

L] Matrkelskel
/' Optaget vej

6.6.1 Det &bne land er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og frinoldes som hovedregel for
anden anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt s&endringer i arealanvendelsen skal forega
under hensyntagen til landskabets karaktergivende treek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhaenge samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i de specifikke landskabskarakteromrader.

Det ansggte gnskes opfert indenfor Landskabskarakteromradet Rgsnaes. Det er karakteriseret
ved at veere: Et hgjtliggende bakkedrag, hvor der er mange vandhuller og f& hegn. De fa hegn har
betydning for de gode udsigter der stort set overalt i karakteromradet er over Kalundborg Fjord og
Storebeelt. P& sydsiden er der sommerhusomrader og en del fritidshuse, hvilket far omradet til at
fremstd, som om der er meget spredt bebyggelse. Det meste af omradet bestar dog hovedsageligt
af udflyttede garde og mindre landsbyer. Derudover ligger hovedgarden Lerchenfeldt i den sydlige
del af omradet.

Felgende aktiviteter kan pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesveerdi negativt:
- Hegn og beplantninger, der slgrer det kuperede landskab
Fjernelse af smabiotoper i lavninger og pa stejle skraninger
Manglende graesning eller slaning af overdrevsarealer ved Rgsnaesgarden
Ny bebyggelse og anlzeeg i den del af omradet, der hovedsagligt bestar af udflyttede garde
Byggeri og anleeg placeret hgijt i det kuperede landskab
Udvidelse af Kalundborg By over bakkekammen
Ny bebyggelse og anleeg, der slgrer de eksisterende landsbyafgraensninger og strukturer
Beplantninger, bebyggelse eller anleeg, der hindrer udsigterne over Kalundborg Fjord,
Kattegat og Sejerg Bugten
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Omlaegning af det dyrkede areal medfgrer ikke ny bebyggelse eller anleeg, ligesom der ikke er no-
gen smabiotoper pa det dyrkede areal. Hegn og beplantning kan slgre det kuperede landskab, og
den natur der etableres pa& ejendommen skal derfor fortrinsvis holdes lysaben.

6.6.7 STURRE UFORSTYRREDE LANDSKABER er landskaber, hvor der kun opleves en begraenset
pavirkning fra tekniske anleaeg og bebyggelser.

6.6.8 STORRE UFORSTYRREDE LANDSKABER skal s& vidt muligt friholdes for store og/eller stgjende
anlaeg samt stgjende aktiviteter. Hvis et stgrre anlaeg ngdvendigvis ma placeres i et uforstyrret
landskab, skal anlsegget udformes, sdledes at det ikke pavirker landskabets karakter og
oplevelsesmuligheder negativt.

Det ansggte er ikke i strid med udpegningen som stgrre uforstyrret landskab.

Konkret vurderes, at landbrugspligten kan ophaseves og ejendommen overgé fra en landbrugsejen-
dom til en uopdyrket ejendom uden landbrugspligt, uden at veere til gene for naboer og uden at
have en negativ pavirkning af de natur- og landskabsveerdier, der skal varetages pa ejendommen.

Kommunen har i sin behandling af den konkrete sag lagt veegt pa:
at det ansggte ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg Kommune-
plan 2017-2028.
at det ansggte vurderes at veere af underordnet betydning for naboerne.
at der, ved denne tilladelse, ikke tilsidessettes hensyn, som planloven skal varetage.

Offentligggrelse

I medfer af planlovens § 35, stk. 9, skal landzonetilladelsen offentligggres. Det sker ved annonce-
ring den 10. juni 2021 pa Kalundborg Kommunes hjemmeside.

Med venlig hilsen

Miriam Thastum

Planlaegger
Direkte: 59 53 49 21
Email: mita@kalundborg.dk
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Kopi af denne afggrelse sendes til:
Bygge Information A/S, mette.fogh@byggeinformation.dk
Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com
Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk
DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk
Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

Klagevejledning efter planloven
Der kan klages til Planklagenaevnet over landzonetilladelsen og de vilkar, der er knyttet dertil.

Ret til at klage har, i medfar af planlovens § 59, ansggeren selv, Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening, samt lokale foreninger og enhver med veesentlig interesse i sagens
afggrelse. Klageberettiget er endvidere landsdeekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, samt
landsdsekkende foreninger, som efter deres formal varetager veesentlige rekreative interesser,
nar afggrelsen bergrer siddanne interesser.

Klager skal indgives ved anvendelse af den digitale selvbetjening Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer at klage til
Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der kan tilgas via Naevnenes
Hus www.naevneneshus.dk. Her findes ogséa information om, hvordan du kan anmode om at blive
undtaget fra brug af Klageportalen, og hvordan processen sa forlgber.

Neaerveerende afggrelse er offentligt meddelt d. 10. juni 2021 og klagefristen udlgber 4
uger herefter.

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal retssagen veaere anlagt inden 6
maneder efter at afggrelsen er modtaget, jf. 8 62, stk. 1 i planloven.

Side 8 af 8



