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Landzonetilladelse

Tilladelse til at opfgre en bolig og en garage pa ejendommen matr. nr. 21c, Viskinge
By, Viskinge, beliggende Hovedgaden 35, 4470 Svebglle.

Der er sggt om tilladelse til at genopfare en bolig pd 193 m? og en garage pa 57 m? pa
ovenstaende ejendom, hvilket forudseetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.
Tilladelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, i henhold til & 35, stk. 1, i planloven,
landzonetilladelse til at det ansggte.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er naevnt i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i
kraft, nar klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget til Planklagenzevnet over tilladelsen,
skal neevnet tage stilling i sagen, for tilladelsen kan udnyttes.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder. Sagen videregives herfra til
byggesagsbehandling.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev.

Vilkar

Tilladelsen er meddelt pa felgende vilkar:
at tagfladen fremstar mat
at der opnas eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer.
at det ansggte i gvrigt opfgres i henhold til indsendte tegninger og beskrivelser.
at der kan forekomme justeringer i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Kontakt

Sagsansvarlig: Kalundborg Kommune

Miriam Thastum/SOSR Holbaekvej 141 B

Plan, Byg og Miljg 4400 Kalundborg

Telefon, direkte: 59534921 Miriam.Thastum@Kalundborg.dk
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Forhold til andre myndigheder

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres eller forarsages en forurening af jorden,
skal kommunen underrettes, jf. 8 21 i miljgbeskyttelsesloven.

Hvis der sker arkaeologiske fund ved anleegsarbejder, skal arbejdet standses og ansgger skal
rette henvendelse til Museum Vestsjeelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller per e-mail
plan@vestmuseum.dk. Kommunen har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.
P& www.vestmuseum.dk kan der desuden findes vejledning om arkaeologi for bygherre, hvis
der skulle komme arkeeologiske interesser i spil.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4, idet det skegnnes, at det
ansggte er af underordnet betydning for naboerne, jf. planlovens § 35, stk. 5, da der
genopfgres efter brand og da det ansggte udger en mindre bygningsmasse end der tidligere var
pa ejendommen.
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Redeggrelse

Der er ansggt om tilladelse til at genopfare en bolig og opfgre en garage pa ejendommen matr.
nr. 21c, Viskinge By, Viskinge beliggende Hovedgaden 35, 4470 Svebglle.

Efter at ejendommens tidligere bolig er breendt, er ejendommens bebyggelse sggt nedrevet og i
stedet opfares en ny bolig med grundplan pa 111 m? og tagetage pa 82 m?, i alt 193 m?
boligareal samt en garage pa 57 m2.

Boligen opfgres med gul facadesten (RT454 Rustuca) og en rgd mat tagsten (IBF Dobbelt-S

Teglrad)

Idet det ansggte er opfarelse af ny bolig samt en garage pa mere end 50 m?, forudseetter det
en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Kontakt

Sagsansvarlig: Kalundborg Kommune

Miriam Thastum/SOSR Holbaekvej 141 B

Plan, Byg og Miljg 4400 Kalundborg

Telefon, direkte: 59534921 Miriam.Thastum@Kalundborg.dk
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Garage facader mod gst og vest
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Kontakt

Kalundborg Kommune
Holbaekvej 141 B

4400 Kalundborg
Miriam.Thastum@Kalundborg.dk

Sagsansvarlig:

Miriam Thastum/SOSR
Plan, Byg og Miljg
Telefon, direkte: 59534921
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Garage facader mod nord og syd
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Ifglge Kalundborg Kommuneplan 2017-2028 geelder bl.a. falgende retningslinjer for
omradet.

6.6.1 Det abne land er primeert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel
for anden anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt s&endringer i arealanvendelsen skal
foregd under hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder,
herunder skala, visuelle sammenhange samt eksisterende bevoksnings- og
bebyggelsesstrukturer. Vurderingen skal tage udgangspunkt i de specifikke
landskabskarakteromrader.

6.6.5 | LANDSKABER MED GENERELLE BESKYTTELSESINTERESSER skal byggeri og anlaeg samt
zendringer i arealanvendelsen, sa vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til
det enkelte karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilhgrende
anbefalinger.

Det ansggte gnskes opfert indenfor Landskabskarakteromradet Bregninge
Smeltevandsslette. Det er karakteriseret ved at veere en: Flad hedeslette som tydeligt
afskiller sig fra det omgivende terraen. Et komplekst omrade med grusgrave, skov, intensivt
landbrug og fugtige afgraessede arealer. Landsbyerne Viskinge og Bregninge ligger pa kanten
mellem sletten og det mere kuperede terreen. Lggtved ligger midt i mellem de to andre.
Derudover er der to hovedgéarde og nogle husmandsudstykninger men omradet indeholder
generelt ikke meget bebyggelse.

Falgende aktiviteter kan pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:
Byggeri og anleeg der slgrer forskellen og sammenhangen mellem den flade hedeslette
og de omgivende bakkede landskaber, iseer Bjergsted Bakker
Ny bebyggelse og nedrivning eller om-, til- og nybyggeri af og ved hovedgarde og
husmandssteder, der ikke harmonerer med den eksisterende bebyggelse, samt
manglende vedligeholdelse

Kontakt

Sagsansvarlig: Kalundborg Kommune
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Ny bebyggelse og anlaeg, der ikke harmonerer med de eksisterende
landsbyafgraensninger

Det ansggte er beliggende i bymaessig bebyggelse uden direkte kontakt til det &bne land. Det
ansggte vurderes derfor ikke at have nogen pavirkning af landskabskarakteromréadet.

Det ansggte er beliggende i et omrade der er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg for
landsbyen Viskinge.

Kirken er placeret hgjt i byens gstende og med den store, klassicistiske praestegard i den
modsatte ende. Fra praestegarden mod gst opleves byens oprindelige, komplicerede gadeforlgb
med en udpraeget agrar bebyggelse (17 garde i 1682) med mange aldre gadehuse m.m.
Parallelt med denne bebyggelse, langs den gamle landevej nord for, findes en karakteristisk
stationsbyagtig bebyggelse. Neer praestegarden et grundmuret forsamlingshus fra 1890 erne,
gst for byen det nu nedlagte andelsmejeri. Byen rummer séledes flere tydelige bebyggelseslag.

Falgende aktiviteter kan pavirke kulturmiljgets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:

Nedrivning eller om-, til- og nybyggeri af og ved garde og huse, der ikke harmonerer
med den eksisterende bebyggelse, samt manglende vedligeholdelse

Opblgdning af landsbyens meget veldefinerede grgnne afgreensning mod de omgivende
marker mod syd og sydvest

Yderligere byudvikling, som i omfang og skala ikke harmonerer med de nuveaerende
bebyggede og bebyggede arealer eller som slgrer de historiske strukturer i og omkring
byen.

Den ansggte bolig opfagres med hgj tagrejsning og uden vaesentligt tagudhaeng, hvilket
vurderes at give en bygningssilhuet, der passer godt til det bevaringsveerdige kulturmiljg. Den
gule facadesten og mat rgd tagbeklaedning er et farvevalg, der ogsa passer ind i kulturmiljget.
En tagsten i tegl i stedet for beton vurderes at ville passe bedre til kulturmiljget, men fraviges
af gkonomiske hensyn.

Det ansggte er omfattet af kulturhistoriske bevaringsveaerdier omkring Viskinge Kirke.

Kirkens hgje placering sikrer en god kontakt til kirken i nseromgivelserne. Kirkens lidt
decentrale placering i bystrukturen far saledes ikke indvirkning pa kirkens synlighed. Ved den
visuelle kontakt til kirken fra en god del af byen, bliver kirken et samlende feelles element, et
fixpunkt, der styrker orienteringen i byen. Den flotte indsigt til kirken fglges dog ikke op af et
tilsvarende steerkt byrum omkring kirken. Der er nemlig intet i bygningsstrukturen umiddelbart
omkring kirken, der rumligt underbygger den rolle som samlingssted i byen, som kirketarnet
har markeret for savel landskab som by.

Kontakt

Sagsansvarlig: Kalundborg Kommune

Miriam Thastum/SOSR Holbaekvej 141 B
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Hovedgaden 35, vist med rgd prik, set i sammenhaeng med Viskinge Kirke

Den ansggte bebyggelse ligger ikke i umiddelbar tilknytning til kirken, men ligger pa den
modsatte side af Hovedgaden ca. 130 m fra kirken. Grundet de store treeer ved kirken, ses
Hovedgaden 35 ikke i direkte visuel sammenhaeng med kirken.

Herunder ses den, nu breendte, bebyggelse p4 Hovedgaden 35. Det er de rgde bygninger til
hgjre i billedet. Leengere fremme, pa venstre side af vejen, inde bag traeerne, ligger Viskinge
Kirke.

Kontakt
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Den ansggte bebyggelse vurderes derfor ikke at have nogen vaesentlig betydning for
opfattelsen af kirken i neermiljget.

Konkret vurderes det ansggte at kunne opfgres uden at medfgre vaesentlige aendringer for
naboer, og uden at medfgre nogen vaesentlig pavirkning af landskab, kulturmiljg og
kirkeomgivelser.

Kommunen har i sin behandling af den konkrete sag lagt veegt pa:
at det ansggte ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2017-2028.
at det ansggte vurderes at veere af underordnet betydning for naboerne.
at der, ved denne tilladelse, ikke tilsideseettes hensyn, som planloven skal varetage.

Offentligggrelse

I medfar af planlovens § 35, stk. 9, skal landzonetilladelsen offentligggres. Det sker ved
annoncering den 27. maj 2021 pa Kalundborg Kommunes hjemmeside.

Med venlig hilsen

Miriam Thastum
Planlaegger

Kopi af denne afggrelse sendes til:
Ejer af Hovedgaden 35
Bygge Information A/S, mette.fogh@byggeinformation.dk
Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com
Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk
DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk
Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

Kontakt
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Miriam Thastum/SOSR Holbaekvej 141 B

Plan, Byg og Miljg 4400 Kalundborg

Telefon, direkte: 59534921 Miriam.Thastum@Kalundborg.dk

KONTAKT OS VIA DIN DIGITALE POSTKASSE

8/9



Klagevejledning efter planloven
Der kan klages til Planklagenaevnet over landzonetilladelsen og de vilkar, der er knyttet dertil.

Ret til at klage har, i medfar af planlovens § 59, ansggeren selv, Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening, samt lokale foreninger og enhver med veesentlig interesse i sagens
afggrelse. Klageberettiget er endvidere landsdeekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, samt
landsdaekkende foreninger, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative interesser,
nar afggrelsen bergrer siddanne interesser.

Klager skal indgives ved anvendelse af den digitale selvbetjening Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer at klage
til Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der kan tilgas via
Neevnenes Hus www.naevneneshus.dk. Her findes ogsa information om, hvordan du kan
anmode om at blive undtaget fra brug af Klageportalen, og hvordan processen sa forlgber.

Naerveerende afggrelse er offentligt meddelt d. 27. maj 2021 og klagefristen udlgber 4
uger herefter.

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal retssagen veaere anlagt inden 6
maneder efter at afggrelsen er modtaget, jf. 8 62, stk. 1 i planloven.

Kontakt
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